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Nr sprawy TZ.250.159.2025.JR
Identyfikator postepowania ocds-148610-57b65787-8be4-48f9-bdd9-47451db06d59

Gdanskie Nieruchomosci

Samorzadowy Zaklad Budzetowy

ul. Partyzantow 74

80-254 Gdansk

strona internetowa: www.nieruchomoscigda.pl
adres e-mail: nz@nieruchomoscigda.pl

SPECYFIKACJA
WARUNKOW ZAMOWIENIA

na

Opracowanie dokumentacji wielobranzowych, projektowo-kosztorysowych, przebudowy, nadbudowy,
renowacji (remontu), termomodernizacji (w tym docieplenia) i zmiany sposobu uzytkowania dla budynkow
gminnych mieszczacych si¢ w Gdansku przy ulicy Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15 na potrzeby
ushug spolecznych mieszkalnictwa treningowego i wspomaganego wraz z wykonaniem urzadzen
budowlanych i niezbednego zagospodarowania terenu, a takze sprawowanie nadzoréw autorskich nad
robotami wykonywanymi wedlug sporzadzonych dokumentacji projektowych, w ramach projektu
»R0zw0j i deinstytucjonalizacja uslug spolecznych w MieScie Gdansku — komponent infrastruktura
spoteczna”, dzialanie FEPM 06.04. Infrastruktura spoleczna — ZIT na terenie obszaru metropolitarnego.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

Adres strony internetowej prowadzonego postepowania, na ktorej udostepniane beda takze zmiany i wyjasnienia
tresci SWZ oraz inne dokumenty zaméwienia bezposrednio zwigzane z postepowaniem o udzielenie zamowienia
(link prowadzacy bezposrednio do widoku postgpowania na Platformie e-Zaméwienia):
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-57b65787-8be4-4819-bdd9-47451db06d59

SPORZADZILA:
Joanna Rybicka ZATWIERDZAM
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Klauzula informacyjna z art. 13 RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 - 3 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informujg, Ze:

e administratorem Pani/Pana danych osobowych sa Gdanskie Nieruchomosci Samorzadowy Zaktad Budzetowy,
ul. Partyzantow 74, 80-254 Gdansk,

e inspektorem ochrony danych osobowych w Gdanskich Nieruchomosciach SZB jest Pan Krzysztof Glinski,
ul. Partyzantow 74, 80-254 Gdansk, adres e-mail iodo@nieruchomoscigda.pl, telefon nr 606 748 693,

e Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda, w sposoéb gwarantujacy zabezpieczenie przed ich bezprawnym
rozpowszechnianiem, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwiazanym z post¢powaniem o udzielenie
zamowienia publicznego na Opracowanie dokumentacji wielobranzowych, projektowo-kosztorysowych,
przebudowy, nadbudowy, renowacji (remontu), termomodernizacji (w tym docieplenia) i zmiany sposobu
uzytkowania dla budynkéw gminnych mieszczacych si¢ w Gdansku przy ulicy Leczkowa 11, Leczkowa 13,
Leczkowa 15 na potrzeby ushug spolecznych mieszkalnictwa treningowego i wspomaganego wraz z
wykonaniem urzadzen budowlanych i niezbednego zagospodarowania terenu, a takze sprawowanie nadzorow
autorskich nad robotami wykonywanymi wedlug sporzadzonych dokumentacji projektowych, w ramach
projektu ,,Rozwdj i deinstytucjonalizacja uslug spolecznych w MieScie Gdansku — komponent infrastruktura
spoleczna”, dzialanie FEPM 06.04. Infrastruktura spoleczna — ZIT na terenie obszaru metropolitarnego, nr
sprawy TZ.250.159.2025.JR, prowadzonym w trybie przetargu nicograniczonego.

e odbiorcami Pani/Pana danych osobowych b¢da osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie dokumentacja
postepowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j.
Dz. U. 2 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.), dalej ,,ustawa Pzp”,

e Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy Pzp, przez okres 4 lat od dnia
zakonczenia postgpowania o udzielenie zamowienia, a jezeli okres obowigzywania umowy w sprawie zamowienia
publicznego przekracza 4 lata, zamawiajacy przechowuje protokot postgpowania wraz z zalgcznikami przez caly
okres obowigzywania umowy w sprawie zamowienia publicznego.

e obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest wymogiem
ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym z udzialem w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia
publicznego, konsekwencje niepodania okreslonych danych wynikaja z ustawy Pzp,

e w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bgda podejmowane w sposdb zautomatyzowany,
stosowanie do art. 22 RODO,

e posiada Pani/Pan:

- prawo dostepu do danych osobowych, o ktérych mowa w art. 10 RODO w celu korzystania ze srodkow ochrony
prawnej, o ktorych mowa w dziale IX ustawy Pzp, do uptywu ich wniesienia,

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych*,

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania lub uzupetnienia Pani/Pana danych osobowych**,

- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania ograniczenia przetwarzania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO***

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO,

e nie przystuguje Pani/Panu:

- w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych,

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktéorym mowa w art. 20 RODO,

- napodstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawna
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

Wyjasnienie:

*Zamawiajgcy moze zgdac od osoby, ktorej dane dotyczq, wskazania dodatkowych informacji majgcych na celu sprecyzowania zgdania, w
szczegolnosci podania nazwy lub daty postepowania o udzielenie zamowienia publicznego.

** skorzystanie z prawa do sprostowania lub uzupetnienia nie moze skutkowac zmiang wyniku postepowania o udzielenie zamowienia ani
zmiang postanowien umowy w sprawie zamowienia publicznego w zakresie niezgodnym z ustawq.

***2qdanie ograniczenia przetwarzania nie ogranicza przetwarzania danych osobowych do czasu zakonczenia danego postgpowania.
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TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

PODZIAL NA CZESCI

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

WYMAGANIA DOTYCZACE ZATRUDNIENIA ZGODNIE Z ART. 95 UST 1.
INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH ZAMOWIENIACH PODOBNYCH, O
KTORYCH MOWA W ART. 214 UST. 1 PKT 7

ZALICZKI NA POCZET WYKONANIA ZAMOWIENIA

TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

INFORMACJE O OBOWIAZKU OSOBISTEGO WYKONANIA PRZEZ WYKONAWCE
KLUCZOWYCH ZADAN

WYMAGANIA DOTYCZACE UMOW O PODWYKONAWSTWO.

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO, KTORE ZOSTANA WPROWADZONE DO TRESCI TEJ UMOWY
KOMUNIKACJA ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCAMI

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

WYJASNIENIE TRESCI SWZ

WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO KOMUNIKOWANIA SIE Z
WYKONAWCAMI

TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

WYKAZ OSWIADCZEN I DOKUMENTOW POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ BRAK PODSTAW DO
WYKLUCZENIA

WYKAZ INNYCH DOKUMENTOW I INFORMACJI, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
WYKONAWCY.

WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM.

WIZJA LOKALNA

SPOSOB ORAZ TERMIN SKEADANIA OFERT

TERMIN OTWARCIA OFERT

PODSTAWY WYKLUCZENIA

WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA
INFORMACJA O PODMIOTOWYCH SRODKACH DOWODOWYCH

SPOSOB OBLICZENIA CENY

OPIS KRYTERIOW OCENY OFERT WRAZ Z PODANIEM WAG TYCH KRYTERIOW
I SPOSOBU OCENY OFERT

WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY.

INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE MUSZA ZOSTAC DOPELNIONE PO
WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY.

POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSLUGUJACYCH
WYKONAWCY.

ZALACZNIKI DO SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA
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1. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA
Postepowanie o udzielenie zamowienia publicznego prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego,
na podstawie art. 132 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1320 z p6ézn. zm. ) oraz przepisOw wykonawczych wydanych na jej podstawie.

2. PODZIAL NA CZESCI
Zamawiajacy nie przewiduje podziatu na czesci.
Jest to zamowienie udzielane jako czg$¢ zamowienia.

3. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

Nazwa zamowienia:

Opracowanie dokumentacji wielobranzowych, projektowo-kosztorysowych, przebudowy, nadbudowy,
renowacji (remontu), termomodernizacji (w tym docieplenia) i zmiany sposobu uzytkowania dla
budynkéw gminnych mieszczacych sie w Gdansku przy ulicy Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15
na potrzeby uslug spolecznych mieszkalnictwa treningowego i wspomaganego wraz z wykonaniem
urzadzen budowlanych i niezbednego zagospodarowania terenu, a takze sprawowanie nadzoréw
autorskich nad robotami wykonywanymi wedlug sporzadzonych dokumentacji projektowych,
w ramach projektu ,,Rozwdj i deinstytucjonalizacja ustug spolecznych w Miescie Gdansku — komponent
infrastruktura spoleczna”, dzialanie FEPM 06.04. Infrastruktura spoleczna — ZIT na terenie obszaru
metropolitarnego.

CPV:

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego,

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych,
71247000-1 Nadzor nad robotami budowlanymi,

71248000-8 Nadzor nad projektem i dokumentacja,

71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe
71314000-2 Ustugi energetyczne i podobne,

71314300-5 Ustugi doradcze w zakresie wydajnosci energetyczne;j,
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania,

71351914-3 Ustugi archeologiczne,

71600000-4 Ustugi w zakresie testowania technicznego, analizy i konsultacji techniczne;j

1. Przedmiotem zamowienia jest:

a) opracowanie trzech odrebnych dokumentacji wielobranzowych projektowo-kosztorysowych przebudowy,
nadbudowy, renowacji (remontu), termomodernizacji (w tym docieplenia) i zmiany sposobu uzytkowania
wraz z wykonaniem projektow urzadzen budowlanych dla budynkow gminnych mieszczacych sie w
Gdansku przy:

- ul. Leczkowa 11, dz. ew. nr 1070, 1071, obreb nr 043,
- ul. Leczkowa 13, dz. ew. nr 1069/2, obrgb nr 043,
- ul. Leczkowa 15, dz. ew. nr 1069/1, obrgb nr 043.

b) opracowanie dokumentacji wielobranzowej projektowo-kosztorysowej zagospodarowania terenu dziatek
geodezyjnych o nr ew. 1070, 1071, 1069/1, 1069/2 oraz dziatke nr 1068 obr. 043,

¢) uzyskanie rozstrzygni¢¢ administracyjnych na prowadzenie robot budowlanych od wlasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej, umozliwiajacych rozpoczecie robot budowlanych przez
Zamawiajacego,

d) wykonanie jednorazowej aktualizacji kosztorysow inwestorskich;

e) sprawowanie nadzoru autorskiego w zakresie:

- stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

- uzgodnienia mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie a zglaszanych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego i zgodnie z zawartg umowa.
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2. Charakterystyka przedmiotu zaméwienia:

2.1.ul.

A.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

B.

Leczkowa 11 — dz. nr ew. 1070, 1071, obreb 043,

Budynek mieszkalno - ustugowy

Budynek mieszkalno-ustugowy, wielorodzinny, obejmujacy 1 lokal uzytkowy oraz 5 lokali
mieszkalnych. Wybudowany okoto 1860 r. jako budynek w zabudowie pierzejowej, podpiwniczony, o
trzech kondygnacjach naziemnych z poddaszem nieuzytkowym. Dach dwuspadowy z trzema
lukarnami od strony ulicy Leczkowa. Budynek posiada dwa wejscia: od strony ul. Leczkowa - jedno
bezposrednio do lokalu uzytkowego z poziomu chodnika, drugie poprzez dwa stopnie zewngetrzne do
klatki schodowej prowadzacej do czgsci mieszkalnej na powyzszych kondygnacjach. Od strony
podworza budynek posiada dwa wejscia: jedno do lokalu uzytkowego, drugie bezposrednio do lokalu
mieszkalnego.

Budynek zostal zrealizowany w technologii tradycyjne;j:

- $ciany fundamentowe — murowane, ceglane,

- $ciany zewngtrzne — murowane, ceglane; elewacje tynkowane ze znaczng iloscig ubytkow,

- $ciany wewngtrzne nos$ne — murowane, ceglane,

- stropy drewniane,

- dach dwuspadowy z lukarnami o konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka,

- schody wewngtrzne drewniane,

- schody zewngtrzne betonowe,

- stolarka okienna drewniana i pcv, (otwory na parterze zamurowane),

- stolarka drzwiowa — otwory zamurowane,

Parametry techniczne budynku:

a) Wyposazenie w instalacje:

— gazowa,

— elektryczna,

— wodociagowa,

— kanalizacyjna,

— wentylacje grawitacyjna,

— ogrzewanie indywidualne: piece kaflowe,

— odwodnienie dachu za pomoca rynien i rur spustowych na teren przy budynku,

W stanie istniejagcym zachowaly si¢ szczatkowe pozostatosci elementow instalacyjnych w budynku.
b) Szacowana kubatura: 728 m?,

¢) Szacowane powierzchnie:

— Powierzchnia zabudowy ok. 104 m?,

— Powierzchnia uzytkowa ogotem ok. 248 m?,

Teren dziatki nr 1070, 1071, obrgb nr 043, na ktdrej znajduje si¢ budynek jest objety uchwala Nr
LXXV/1912/24 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogolnego miasta Gdanska.

Budynek usytuowany jest na dziatkach gminnych o nr ew. 1070, 1071, obrgb 043 w Gdansku, ktéra
objeta jest przedmiotem zamoéwienia w zakresie dokumentacji wielobranzowej projektowo-
kosztorysowej zagospodarowania terenu.

Budynek jest objety ochrong konserwatorska - ujety zostat w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z
informacjag PWKZ Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Gdansku.

Charakterystyka istniejgcego zagospodarowania terenu dzialki o nr ew. 1070, 1071, obreb 043
Dziatki geodezyjne nr ew. 1070, 1071 obr. 043 sgsiaduje od strony potudniowo-zachodniej
bezposrednio z dziatkg geodezyjng nr 1078/3 obr. 043; od strony potudniowo-wschodniej bezposrednio
z dzialkg geodezyjng nr 1072/3 obr. 043; od strony pdinocno-wschodniej bezposrednio z dziatkg
geodezyjng nr 1064/31 obr. 043; od strony poinocno-zachodniej z dziatka geodezyjng nr 1069/2, obr.
043.



2.2.ul.

1)

2)

3)
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Dziatki nr 1070, 1071 stanowig ptaski teren, w wigkszo$ci jest terenem nie utwardzonym, na ktorym
zlokalizowany jest budynek mieszkalno-ustugowy Leczkowa 11. Trzy $ciany zewngtrzne obiektu
posadowione sg na granicach dziatek: elewacja péinocno —zachodnia posadowiona na granicy dziatek
nr 1070 oraz dziatki nr 1069/2, obr. 043, gdzie styka si¢ z obiektem Leczkowa 13 tworzac pierzeje¢ od
ul. Konrada Leczkowa; elewacja potudniowo-zachodnia posadowiona na granicy dziatek nr 1070 oraz
dziatki nr 1078/3 obr. 043; elewacja poludniowo-wschodnia posadowiona na granicy dziatek nr 1070
oraz dziatki nr 1072/3, obr. 043. Wzdtuz $ciany potudniowo-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej
do budynku przylega publiczny ciagg pieszy przy ulicy Konrada Leczkowa w postaci chodnika z phyt
betonowych wraz z istniejacym drzewostanem w otoczeniu zieleni niskiej oraz lampami ulicznymi,
znajdujacy si¢ na dziatkach geodezyjnych nr 1078/3, 1072/3 obr. 043. Chodnik na dziatce nr 1078/3
obr. 043 stanowi dojscie piesze do drzwi wejsciowych zlokalizowanych w elewacji budynku
potudniowo-zachodniej do lokalu ustugowego na parterze oraz poprzez dwa stopnie zewnetrzne do
klatki schodowej prowadzacej do czeSci mieszkalnej na powyzszych kondygnacjach. Pomigdzy
ciaggiem pieszym a budynkiem zniszczona opaska. Schody zewngtrzne znajduje si¢ na dzialce
geodezyjnej nr 1078/3 obreb 043. Stan chodnika okresla si¢ jako dobry. W wybrakowanych miejscach
ptyt betonowych na styku budynku z chodnikiem na dzialce nr 1072/3 istnieje nieurzadzona zielen
niska. Chodnik ten stanowi dojscie piesze do drzwi wejsciowych od podworza, zlokalizowanych w
elewacji potnocno-wschodniej, do ktorych na dziatce o nr 1070 obreb 043 prowadzi wydeptana Sciezka.
Sciezka ta stanowi dojscie do lokalu mieszkalnego na parterze oraz do drzwi lokalu uzytkowego od
zaplecza. Po stronie potnocno-wschodniej teren przy S$cianach budynku jest praktycznie
nieutwardzony, oprocz pozostatosci po rampie dostawczej przeznaczonej do likwidacji. Dziatka objeta
przedmiotem zamoéwienia jest czgSciowo ogrodzona ptotem z furta, posadowionym na granicach
dzialek pomiedzy: dziatkami nr 1070, 1071 a dziatka 1072/3 obreb 043; oraz dziatek 1070 i 1071 na
styku z dziatka 1064/31 obrgb 043. Dziatka nieogrodzona od strony dziatki nr 1069/2, obreb 043, na
ktorej posadowiony jest budynek Leczkowa 13. Na terenie dziatki wystepuje zielen wysoka w postaci
kilku drzew i krzewoéw oraz nieuporzadkowana zielen niska. Istniejace zagospodarowanie terenu
odznacza si¢ znacznym stopniem degradacji. Istnieje dojazd do budynku od strony ulicy Konrada
Leczkowa z brakiem wjazdu na teren podworza. Brak miejsc postojowych. Brak wyznaczonego
miejsca do gromadzenia odpadéw. Brak elementow malej architektury. Teren dziatki jest objety
UCHWALA NR LXXV/1912/24 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Gdanska.

Leczkowa 13 — dz. nr ew. 1069/2, obrgb 043,

Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny wielorodzinny z 3 lokalami mieszkalnymi. Wybudowany okoto 1860 r. jako
budynek pierzejowy, czg¢sciowo podpiwniczony o trzech kondygnacjach nadziemnych, z poddaszem
nieuzytkowym, kryty dachem dwuspadowym. Budynek posiada jedno wejscie od strony ul. Leczkowa
— bezposrednio do klatki schodowej prowadzacej do lokali mieszkalnych w catym obiekcie.

Budynek zostal zrealizowany w technologii tradycyjne;j:

- $ciany fundamentowe — murowane, ceglane,

- $ciany zewngtrzne — murowane, ceglane; elewacje tynkowane ze znaczng iloscig ubytkow,

- $ciany wewngtrzne nos$ne — murowane, ceglane,

- stropy drewniane,

- dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka,

- schody wewnetrzne drewniane,

- schody zewngtrzne — stopien betonowy,

- stolarka okienna drewniana i pcv, (otwory na parterze zamurowane),

- stolarka drzwiowa — otwory zamurowane,

Parametry techniczne budynku:

a) Wyposazenie w instalacje:

-  gazowsa




4)

S)

6)
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— elektryczna,

—  wodociaggowa,

—  kanalizacyjna,

— wentylacje grawitacyjna,

— ogrzewanie indywidualne: piece kaflowe,

— odwodnienie dachu za pomoca rynien i rur spustowych na teren przy budynku,

W stanie istniejagcym zachowaty si¢ szczatkowe pozostatosci elementow instalacyjnych w budynku.
b) Szacowana kubatura: 1074 m?,

¢) Szacowane powierzchnie:

—  Powierzchnia zabudowy ok. 105 m?,

—  Powierzchnia uzytkowa ogétem ok. 263 m?.

Teren dziatki nr 1069/2, obrgb nr 043, na ktérej znajduje si¢ budynek jest objety uchwala
Nr LXXV/1912/24 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogblnego miasta Gdanska.

Budynek usytuowany jest na dziatce gminnej o nr ew. 1069/2, obreb 043 w Gdansku, ktéra objeta jest
przedmiotem zamodwienia w zakresie dokumentacji wielobranzowej projektowo-kosztorysowej
zagospodarowania terenu.

Budynek jest objety ochrong konserwatorska - ujety zostat w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z
informacjag PWKZ Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Gdansku.

Charakterystyka istniejacego zagospodarowania terenu dzialki o nr ew. 1069/2, obreb 043
Dziatka geodezyjna nr ew. 1069/2 obr. 043 sasiaduje od strony potudniowo-zachodniej bezposrednio
z dziatka geodezyjng nr 1078/3 obr. 043; od strony poludniowo-wschodniej bezposrednio z dziatka
geodezyjng nr 1070 obr. 043; od strony pdtnocno-wschodniej bezposrednio z dziatka geodezyjna nr
1064/31 obr. 043; od strony pétnocno-zachodniej z dziatka geodezyjna nr 1069/1, obr. 043.

Dziatka nr 1069/2 stanowia ptaski teren, w wigkszos$ci jest terenem nie utwardzonym, na ktérym
zlokalizowany jest budynek mieszkalno-ustugowy Leczkowa 13. Trzy $ciany zewnetrzne obiektu
posadowione sg na granicach dziatek: elewacja poinocno —zachodnia posadowiona na granicy dziatek
nr 1069/2 oraz dziatki nr 1069/1 i 1068, obr. 043, gdzie styka si¢ z obiektem Leczkowa 15 tworzac
pierzeje od ul. Konrada Leczkowa; elewacja poludniowo-zachodnia posadowiona na granicy dzialek
nr 1069/2 oraz dziatki nr 1078/3 obr. 043; elewacja potudniowo-wschodnia posadowiona na granicy
dziatek nr 1069/2 oraz dziatki nr 1070, obr. 043, gdzie styka si¢ z obiektem Leczkowa 11 tworzac
pierzeje od ul. Konrada Leczkowa. Wzdluz $ciany potudniowo-zachodniej do budynku przylega
publiczny ciag pieszy przy ulicy Konrada Leczkowa w postaci chodnika z ptyt betonowych wraz
z istniejgcym drzewostanem w otoczeniu zieleni niskiej oraz lampami ulicznymi, znajdujacy si¢ na
dzialce geodezyjnej nr 1078/3, obr. 043. Pomigdzy ciggiem pieszym a budynkiem zniszczona opaska.
Chodnik ten stanowi dojscie piesze do drzwi wejsciowych do budynku zlokalizowanych w elewacji
potudniowo-zachodniej za pomoca jednego stopnia prowadzacych bezposrednio do klatki schodowe;j
oraz wszystkich lokali mieszkalnych w catym obiekcie. Stopien zewngtrzny czesciowo znajduje si¢ na
dziatce geodezyjnej nr 1078/3 obrgb 043. Stan chodnika okresla si¢ jako dobry.

Po stronie poétnocno-wschodniej teren przy $cianach budynku jest praktycznie nieutwardzony. Dziatka
objeta przedmiotem zamowienia jest nie ogrodzona. Na terenie dziatki wystepuje zielen wysoka w
postaci kilku drzew i krzewow oraz nieuporzadkowana zielen niska. Istniejace zagospodarowanie
terenu odznacza si¢ znacznym stopniem degradacji. Istnieje dojazd do budynku od strony ulicy
Konrada Leczkowa z brakiem wjazdu na teren podwoérza. Brak miejsc postojowych. Brak
wyznaczonego miejsca do gromadzenia odpaddéw. Brak elementéw matej architektury. Teren dziatki
jest objety UCHWAEA NR LXXV/1912/24 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 21 marca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego miasta Gdanska.
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2.3.ul. Leczkowa 15 — dz. nr ew. 1069/1, obreb 043,
A. Budynek mieszkalny

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Budynek mieszkalny wielorodzinny z 8 lokalami mieszkalnymi. Wybudowany okoto 1914 r. jako
budynek wolnostojacy, czgsciowo podpiwniczony o trzech kondygnacjach nadziemnych, kryty
dachem ptaskim, jednospadowym. Budynek posiada cztery wejscia od strony ul. Konrada Leczkowa
z czego dwa bezposrednio do lokali mieszkalnych, do klatki chodowej prowadzacej do lokali na
powyzszych kondygnacjach oraz do dawnego przejazdu bramnego. Od podworza obiekt posiada dwa
wejscia jeden do komunikacji ogélnej z dostegpem do dwoch lokali mieszkalnych na parterze, drugi
do dawnego przejazdu bramnego.

Budynek zostal zrealizowany w technologii tradycyjne;j:

- $ciany fundamentowe — murowane, ceglane,

- S$ciany zewngtrzne — murowane, ceglane; elewacje tynkowane ze znaczng ilosciag ubytkow,
- $ciany wewngtrzne no$ne — murowane, ceglane,

- stropy drewniane,

- dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, pokryty dachdéwka,

- schody wewngtrzne drewniane,

- schody zewngtrzne — stopien betonowy,

- stolarka okienna drewniana i pcv, (otwory na parterze zamurowane),

- stolarka drzwiowa — otwory zamurowane,

Parametry techniczne budynku:

a) Wyposazenie w instalacje:

— gazowa,

— elektryczna,

— wodociggowa,

— kanalizacyjna,

— wentylacj¢ grawitacyjna,

— ogrzewanie indywidualne: piece kaflowe,

— odwodnienie dachu za pomoca rynien i rur spustowych na teren przy budynku,

W stanie istniejacym zachowaty si¢ szczatkowe pozostatosci elementow instalacyjnych w budynku.
b) Szacowana kubatura: 1515 m?,

c) Szacowane powierzchnie:

— Powierzchnia zabudowy ok. 168 m?,

— Powierzchnia uzytkowa ogotem ok. 404 m?.

Teren dziatki nr 1069/2, obreb nr 043, na ktorej znajduje si¢ budynek jest objety uchwata
Nr LXXV/1912/24 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta Gdanska.

Budynek usytuowany jest na dzialce gminnej o nr ew. 1069/2, obrgb 043 w Gdansku, ktora objeta
jest przedmiotem zaméwienia w zakresie dokumentacji wielobranzowej projektowo-kosztorysowej
zagospodarowania terenu.

Budynek jest objety ochrong konserwatorska - ujety zostat w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z
informacjg PWKZ Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Gdansku.

Charakterystyka istniejacego zagospodarowania terenu dzialki o nr ew. 1069/1, obreb 043
Dziatka geodezyjna nr ew. 1069/1 obr. 043 sasiaduje od strony poludniowo-zachodniej bezposrednio
z dzialkg geodezyjna nr 1078/3 obr. 043; od strony potudniowo-wschodniej bezposrednio z dziatka
geodezyjng nr 1069/2 obr. 043; od strony pdtnocno-wschodniej oraz od strony péinocno-zachodniej
z dziatka geodezyjna nr 1068, obr. 043.

Dziatka nr 1069/1 stanowi ptaski teren, w wigkszosci jest terenem nie utwardzonym, na ktorym
zlokalizowany jest budynek mieszkalno-ustugowy Leczkowa 15. Trzy $ciany zewnegtrzne obiektu
posadowione s3 na granicach dziatek: elewacja potnocno —zachodnia posadowiona na granicy dziatek
nr 1069/1 oraz dziatki nr 1068, obr. 043; elewacja poludniowo-zachodnia posadowiona na granicy
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dziatek nr 1069/1 oraz dziatki nr 1078/3 obr. 043; elewacja potudniowo-wschodnia posadowiona na
granicy dziatek nr 1069/1 oraz dziatki nr 1069/2, obr. 043, gdzie styka si¢ z obiektem Leczkowa 13
tworzac pierzej¢ od ul. Konrada Leczkowa. Wzdhuz $ciany potludniowo-zachodniej do budynku
przylega publiczny ciag pieszy przy ulicy Konrada Leczkowa w postaci chodnika z ptyt betonowych
wraz z istniejacym drzewostanem w otoczeniu zieleni niskiej oraz lampami ulicznymi, znajdujacy sie
na dzialce geodezyjnej nr 1078/3, obr. 043. Pomiedzy ciggiem pieszym a budynkiem zniszczona
opaska. Chodnik ten stanowi dojscie piesze do drzwi wejsciowych do budynku zlokalizowanych w
elewacji potudniowo-zachodniej za pomocg jednego stopnia prowadzacych bezposrednio do klatki
schodowej prowadzacej do lokali mieszkalnych na powyzszych kondygnacjach, oraz dwa wejscia
bezposrednio do lokali mieszkalnych w parterze obiektu. Istnieje rowniez wejscie do zaadoptowanego
dawnego przejazdu bramnego. Stopnie zewngtrzny przy wejsciach czesciowo znajduje si¢ na dziatce
geodezyjnej nr 1078/3 obreb 043. Stan chodnika okresla si¢ jako dobry. Naroznik budynku najbardziej
wysuniety w kierunku pétnocnym porosniety roslinnoscia siggajaca dachu.

Po stronie pdéinocno-wschodniej teren przy $cianach budynku jest praktycznie nieutwardzony. Dziatka
objeta przedmiotem zamowienia jest nie ogrodzona. Ogrodzenia przebiega wzdtuz granicy dziatki
1068 na styku z dziatkg 1064/31, obr. 043. Na terenie dziatki wystepuje zielen wysoka w postaci kilku
drzew i krzewow oraz nieuporzadkowana zielen niska. Istniejagce zagospodarowanie terenu odznacza
si¢ znacznym stopniem degradacji. Istnieje dojazd do budynku od strony ulicy Konrada Leczkowa z
brakiem wjazdu na teren podworza. Brak miejsc postojowych. Brak wyznaczonego miejsca do
gromadzenia odpadow. Brak elementdéw malej architektury. Teren dzialtki jest objety UCHWALA NR
LXXV/1912/24 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu og6lnego miasta Gdanska.

3. Przedmiot zamo6wienia obejmuje wykonanie dla:

budynku Leczkowa 11

budynku Leczkowa 13

budynku Leczkowa 15

zagospodarowania terenu dzialek geodezyjnych nr ew. 1070, 1071, 1069/1, 1069/2, 1068 obr.
043 zgodnie z zalacznikiem nr 14 do SWZ.

dokumentacji projektowo-kosztorysowej, w nastepujacym zakresie rzeczowym, z podzialem na

etapy:
ETAP 1 (opracowania przedprojektowe)
Inwentaryzacja  wielobranzowa:  architektoniczno-konstrukcyjna, sanitarna, elektryczna,
teletechniczna
a) Inwentaryzacje nalezy wykona¢ zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 Wtasciwosci uzytkowe

b)

c)

w budownictwie — Okres$lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych oraz z
normg PN-B-01025 Rysunek budowlany — Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno-
budowlanych lub normami réwnowaznymi,
Inwentaryzacja instalacji zewngtrznych ma na celu m.in. rozpoznanie i okreslenie stanu technicznego
istniejacych przytaczy do budynku.
Inwentaryzacja w czesci opisowej 1 rysunkowej powinna obejmowac:
e 0go6lny opis sposobu zagospodarowania terenu nieruchomosci,
e opis stanu istniejagcego przytaczy i instalacji zewnetrznych,
e opis dostepnosci architektonicznej budynku i otoczenia,
e opis techniczny w zakresie stanu istniejgcego budynku i obiektéw budowlanych znajdujacych
si¢ na terenie nieruchomosci,
zestawienie podstawowych parametrow technicznych budynku,
e opis istniejgcego wyposazenia instalacyjnego,
e rysunek planu sytuacyjnego z naniesiong lokalizacjg istniejacych instalacji zewnetrznych przy
budynku,
e material zdjgciowy dokumentujgcy stan istniejacy wraz z rysunkami rzutow kondygnacji, na
ktorych nalezy oznaczy¢ miejsce i kierunek wykonanych zdjec,
e materiat zdjeciowy dokumentujacy stan istniejacych instalacji zewnetrznych — jesli dotyczy,
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e rzuty wszystkich kondygnacji,

e niezbedne przekroje budynku, w tym jeden poprzeczny i jeden podtuzny,
e rzut dachu,

e widoki elewac;ji.

Inwentaryzacja zieleni (dendrologiczna) dot. terenu dzialek geodezyjnych o nr ewidencyjnych: 1070,
1071, 1069/1, 1069/2, 1068 obr. 043 oraz dzialka ew. nr 1078/3 w szerokosci przylegajacego ciagu
pieszego na dlugosci pierzei budynkow Leczkowa 11, 13, 15 od ulicy Konrada Leczkowa, w zakresie
opracowania projektu zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

Inwentaryzacja, obejmujaca drzewa, krzewy i inne ro$liny, powinna sktada¢ si¢ z cze$ci opisowej 1
graficznej,
Inwentaryzacja zieleni w czesci opisowej powinna obejmowac:

e opis terenu i krotka ogolng charakterystyke szaty roslinne;j,

informacje o celu, zakresie i metodyce przeprowadzonych prac,

identyfikacje gatunkowa drzew, krzewow i innych roslin,

charakterystyke roslin,

okreslenie stanu zdrowotnego drzew,

szacowanie wartosci ekologicznej i krajobrazowej roslin,
plan dziatan zwigzanych z roslinnoscia, takich jak: niezbedne =zabiegi pielggnacyjne,
przycinanie, usuniecie drzew (lista drzew i krzewow zakwalifikowanych do wycinki), sadzenie
nowych roslin, a takze dziatan zwigzanych z ochrong i zabezpieczeniem drzew i krzewow przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas realizacji inwestycji.
Inwentaryzacja zieleni w cze$ci graficznej powinna sktadac sig z:

e mapy inwentaryzowanego terenu z zaznaczeniem drzew i krzewow do pozostawienia, wycinki

lub przesadzenia. Na mapie nalezy umiesci¢ obiekty budowlane znajdujace si¢ na dziatkach,
e dokumentacji fotograficznej przedstawiajacej stan drzew,
e projektu gospodarki drzewostanem

Ekspertyza techniczna dotyczgca stanu technicznego budynku i ocena stanu technicznego instalacji

a)

b)

Celem sporzadzenia ekspertyzy technicznej jest ustalenie stanu technicznego budynku,
z uwzglednieniem przyczyn degradacji obiektu, nastepnie okreslenie niezbednych prac remontowych
oraz okreslenie wytycznych do prac projektowych. Ocena stanu technicznego powinna obejmowaé
konstrukcje catego budynku i wszystkie jego elementy tacznie z instalacjami wewngtrznymi i
zewnetrznymi. Zakres opracowania powinien zawiera¢ inwentaryzacje uszkodzen elementdéw
budynku (jesli wystepuja), obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe istniejagcych elementow
konstrukcyjnych. W przypadku wystepowania elementow drewnianych konstrukcji no$nej budynku
do ekspertyzy nalezy dotaczy¢ ekspertyze mykologiczna. Jezeli ekspertyza techniczna wskazuje na
konieczno$¢ wykonania badan geotechnicznych, wyniki tych badan nalezy dolaczy¢é do
dokumentacji.
Sporzadzenie ekspertyzy powinno by¢ poprzedzone wykonaniem niezbednych odkrywek, badan i
sprawdzen elementéw budynku.
Odkrywki nalezy wykona¢ w ilosci niezbednej dla rzetelnej oceny stanu technicznego kazdego
budynku w ilosciach nie mniejszych niz:
A. ul. Leczkowa 11

- fundamenty — minimum 4 odkrywki,

- posadzka na gruncie — minimum 2 odkrywki

- stropy migdzykondygnacyjne — minimum 2 odkrywki dla kazdego stropu,

- dach — minimum 2 odkrywki,

- Sciany zewngtrzne — minimum 4 odkrywki - kazda na innej $cianie zewnetrzne;j,

- $ciany wewngtrzne — minimum 2 odkrywki na kazdej kondygnacji.
B. ul. Leczkowa 13

- fundamenty — minimum 4 odkrywki,

- posadzka na gruncie — minimum 2 odkrywki,

- stropy miedzykondygnacyjne — minimum 2 odkrywki dla kazdego stropu,

- dach — minimum 2 odkrywki,
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- $ciany zewnetrzne — minimum 4 odkrywki - kazda na innej $cianie zewnetrznej,
- S$ciany wewnetrzne — minimum 2 odkrywki na kazdej kondygnacji.
C. ul. Leczkowa 15
- fundamenty — minimum 4 odkrywki,
- posadzka na gruncie — minimum 3 odkrywki, jedna w starym przejezdzie bramnym,
- stropy migdzykondygnacyjne — minimum 2 odkrywki dla kazdego stropu,
- dach — minimum 2 odkrywki,
- Sciany zewngtrzne — minimum 4 odkrywki - kazda na innej $cianie zewnetrznej,
- S$ciany wewngtrzne — minimum 2 odkrywki na kazdej kondygnacji.

d) Wykonanie mniejszej ilosci odkrywek, mozliwe jest po uzyskaniu zgody Zamawiajacego, wydanej
na wniosek Wykonawcy.

e) Miejsca wykonania odkrywek nalezy zaznaczy¢ na rzutach i1 przedstawi¢ na fotografiach
z datownikiem. Wybor miejsca odkrywki musi zapewni¢ ustalenie stopnia ewentualnych zniszczen
elementow konstrukcji i przyczyn ich wystepowania w konkretnych §cianach i stropach.

f) Wykonawca po wykonaniu odkrywek do ekspertyzy i udokumentowaniu ich fotograficznie
zobowigzany jest do ich usunigcia za pomocg wlasnych srodkow technicznych i na wtasny koszt.

g) Nalezy wyznaczy¢ minimum 3 miejsca badan dla $cian oraz minimum 3 miejsca badan dla stropoéw
w odniesieniu do kazdego budynku, w celu okreslenia zawilgocenia i zasolenia. Miejsca badan nalezy
zaznaczy¢ na rzutach i przedstawi¢ na fotografiach z datownikiem. Wybdr miejsca badan musi
zapewnic ustalenie stopnia korozji i przyczyny jej wystepowania we wszystkich przegrodach, ktore
jej ulegty. Wyniki badan nalezy przedstawic z ich interpretacja.

h) Ekspertyza techniczna winna zawiera¢ wnioski koncowe wraz z zaleceniami.

i) Ekspertyza winna wskaza¢ zakres i sposéb wykonania ewentualnego wzmocnienia elementow
konstrukcyjnych oraz zakres innych rob6t niezbednych do wykonania, celem dalszego bezpiecznego
uzytkowania kazdego z budynkow lub rozbiorki wraz z projektem wykonanym w etapie 2.

Program prac konserwatorskich i restauratorskich
Program prac konserwatorskich powinien okresla¢ stan zachowania zabytkowej substancji obiektu, a takze
okresla¢c mozliwosci adaptacji zabytku oraz sposob prowadzenia prac przy obiekcie w sposob
gwarantujacy utrzymanie wartosci historycznych i zabytkowych. Na podstawie zalecen okreslonych w
programie prac konserwatorskich, sporzadzana bedzie dalsza dokumentacja projektowa. Wytyczne
Zamawiajacego do zakresu programu prac konserwatorskich zawarte sa w zatagczniku nr 11.

Dostepnos¢ architektoniczna

Wszystkie obiekty budowlane wraz z ich otoczeniem wymagaja zapewnienia dostepnosci dla osob z

niepelnosprawnosciami oraz o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez likwidacje Dbarier

architektonicznych oraz dostosowanie do ich potrzeb, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego

lub poprzez zastosowanie racjonalnych usprawnien, zapewniajacych bezpieczne warunki korzystania.

Dziatania te powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem zasad rownosci szans i niedyskryminacji, w tym

dostepnosci dla osob z niepelnosprawnosciami oraz rownosci szans kobiet i mezczyzn, zapewniajac co

najmniej:

- wolne od barier poziome i pionowe przestrzenie komunikacyjne budynkéw, umozliwiajace
poruszanie si¢ po kondygnacjach i pomi¢dzy nimi,

- instalacj¢ urzadzen lub zastosowanie S$rodkow technicznych i rozwigzan architektonicznych
w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen osobom z niepelnosprawnosciami
1 szczegdlnymi potrzebami,

- informacj¢ na temat rozktadu lokali w budynku, co najmniej w sposob wizualny, dotykowy
i glosowy, ktore pomoga w szczegélnosci osobie z niepelnosprawnoscia wzroku lub shuchu
w lokalizacji lokali w budynku,

- mozliwo$¢ ewakuacji osobom ze szczeg6lnymi potrzebami lub zapewnienie im innego sposobu
ratunku (poprzez odpowiednie procedury i sprzgt czy sygnalizacje),

- mozliwo$¢ korzystania na rownych zasadach z innymi osobami z przestrzeni budynku i jego
otoczenia, przestrzeni publicznej, informacji i komunikacji, w tym technologii i systemow
informacyjno-komunikacyjnych,
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Przy projektowaniu dostgpnos$ci obiektu i jego otoczenia nalezy m.in. stosowac si¢ do zalecen:

Zarzadzenia nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie
wprowadzenia szczegdétowych standardow dostepnosci dla ksztattowania przestrzeni i budynkow w
mieécie Gdansku - Poradnik Projektowania Uniwersalnego, stanowiacy zatacznik nr 12 do SWZ,
i/lub spemia¢ standard architektoniczny okreslony w Zataczniku nr 2 do Wytycznych MFiPR
dotyczacych realizacji zasad réwno$ciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027,
stanowiacy zalacznik nr 13 do SWZ,

oraz dazy¢ do ich spetnienia. Wymaganym standardem jest zapewnienie pelnej dostepnosci obiektu dla
0s0b z niepetnosprawno$ciami i szczeg6lnymi potrzebami.

Zaproponowane rozwigzania projektowe zgodne z warunkami technicznymi i obowigzujacym prawem
miejscowym.

Koncepcja projektowa budynkow

a)

b)

g)

h)

)
k)

D

Celem zamierzenia inwestycyjnego jest dostosowanie budynkow z zasobu gminnego na potrzeby
mieszkaniowe osob wykluczonych i z niepetnosprawnosciami. Inwestycja obejmowaé bedzie
przebudowe, nadbudowe, remont i wyposazenie obiektow na potrzeby form mieszkaniowych
treningowych i wspomaganych, adresowanych do réznych grup osoéb, w tym m.in. opuszczajacych
piecze zastgpcza, mlodziezowe osrodki wychowawcze, mlodziezowe osrodki socjoterapii, 0sob z
niepetlnosprawnoscia, a takze 0so6b wymagajacych wsparcia w codziennym funkcjonowaniu.
Koncepcja projektowa ma okresla¢ w jednoznaczny sposéb obraz inwestycji oraz planowane prace
budowlane, ukazujace proponowane rozwigzania funkcjonalne oraz zalozenia do projektow instalacji
wewnetrznych i zewnetrznych, stosownie do wybranego zrddia ogrzewania.

Koncepcje projektowa nalezy sporzadzi¢ w oparciu o inwentaryzacje wiclobranzowsa, ustalenia
ekspertyzy technicznej, program prac konserwatorskich — jesli dotyczy oraz inne niezbedne
informacje pozyskane od Zamawiajacego.

W koncepcji projektowej kazdego budynku nalezy przewidzie¢ po 8 lokali mieszkalnych,
jednoosobowych.

W koncepcji projektowej nalezy przewidzie¢ pomieszczenie techniczne dla nowego zrodia
ogrzewania.

Mieszkania powinny by¢ zaprojektowane zgodnie z minimalnymi standardami pomieszczen, w tym
w zakresie odpowiedniej powierzchni uzytkowej (nie mniejszej niz 25 m2), warunkow mieszkalnych
i sanitarnych oraz wyposazenia.

Program uzytkowy lokali mieszkalnych powinien obejmowaé: jedno pomieszczenie
mieszkalne/pokoj, wydzielong kuchni¢ Iub aneks kuchenny, tazienke z miska ustgpowa oraz
przestrzen komunikacji wewnetrznej do wylacznego uzytku osoby zamieszkujacej lokal.

Minimalny standard wyposazenia lokali mieszkalnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rodziny
i Polityki Spotecznej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie mieszkan treningowych i
wspomaganych (Dz.U. z 2023r. poz. 2354).

W ramach koncepcji projektowej budynku przy ul. Leczkowa 15, nalezy dodatkowo przewidzie¢
lokal uzytkowy z niezaleznym wej$ciem z zewnatrz, przeznaczony na potrzeby $wiadczenia ustug
spolecznych i prowadzenia dzialan wspierajacych. W lokalu nalezy zorganizowac przestrzen spotkan,
zaplecze socjalne z ogdlnodostepna toaleta dostosowang dla 0sob z niepetnosprawnosciami.
Wszystkie lokale i czesSci wspolne obiektu zgodne z warunkami technicznymi oraz dostosowane do
korzystania przez osoby z niepetnosprawnosciami.

Nalezy zastosowa¢ rozwigzania projektowe zapewniajgce maksymalne wykorzystanie przestrzeni
budynku.

W ramach realizacji zadania zaplanowano dostosowanie lokalu uzytkowego w budynku przy ul.
Leczkowa 15 do potrzeb 0sob z niepelnosprawnosciami poprzez likwidacje barier architektonicznych
(np. montaz podjazdow, dostosowanie toalet), zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego
(zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami). Zaplanowano roéwniez poprawe dostgpnosci cyfrowej (np. montaz systemow
audiowizualnych) oraz informacyjno-komunikacyjnej (obejmie m.in. oznakowanie w alfabecie
Braille’a, petle indukcyjne, systemy wizualno-gltosowe).
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m) Koncepcja projektowa w czeéci opisowej i rysunkowej powinna zawierac:

n)

e opis stanu istniejagcego, ze wskazaniem elementdéw do rozbiorki/demontazu,

e w jednoznaczny sposob obraz inwestycji oraz planowane prace budowlane pokazujace m. in.
podziat mieszkan, uktad funkcjonalny oraz inne istotne dla przyjetej koncepcji rozwigzania,

e analize mozliwos$ci wraz z zaproponowaniem rozwiazan projektowych dostosowania budynku
do korzystania przez osoby niepelnosprawne zgodnie z warunkami technicznymi i
obowigzujacym prawem miejscowym,

e aranzacj¢ wyposazenia wngtrz lokali, z uwzglednieniem potrzeb 0séb z niepetnosprawnosciami
oraz doposazenie w niezbedny sprzet i Srodki trwate,

e analize mozliwo$ci wraz z zaproponowaniem rozwiazan projektowych zastosowania rozwigzan
sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu typu zielone dachy badz zielone $ciany, system retencji
wod opadowych,

e analize widokowa lokalizacji paneli fotowoltaicznych na polaciach dachu z poziomu
przechodnia — dotyczy obiektow objetych ochrong konserwatorska,

e wstepny opis projektowanych rozwiagzan instalacyjnych w budynku,

zestawienie podstawowych parametrow technicznych budynku po wykonaniu projektowanych

prac budowlanych,

rzuty wszystkich kondygnacji,

dwa przekroje budynku, w tym jeden poprzeczny i jeden podtuzny,

rzut dachu,

wszystkie elewacje,

e wskaza¢ lokalizacje uchwytu do flagi na dni okolicznosciowe,

Koncepcja projektowa musi by¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego.

Koncepcja zagospodarowania terenu dzialek

a)

b)

d)
e)

Koncepcja zagospodarowania terenu dla budynkéw przeznaczonych na potrzeby mieszkalnictwa
treningowego 1 wspomaganego ma okresla¢ w jednoznaczny sposob obraz inwestycji na terenie
objetym opracowaniem oraz zakres planowanych na nim prac budowlanych; powinna ukazywaé
proponowane rozwigzania funkcjonalne ciggow pieszych, jezdnych, lokalizacj¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, miejsca gromadzenia odpadow statych dla budynkow, elementow matej
architektury, uktadu zieleni istniejacej i projektowanej oraz zawiera¢ zatozenia do projektu instalacji
zewnetrznej oswietlenia terenu i zagospodarowania wod opadowych. Koncepcja w catos$ci powinna
uwzglednia¢ potrzeby 0sob z niepelnosprawnosciami oraz realizowa¢ spoleczng funkcje inwestycji
poprzez tworzenie przestrzeni sprzyjajacej integracji spoteczne;.

Koncepcje zagospodarowania terenu nalezy sporzadzi¢ w oparciu o aktualng mape do celow
projektowych, wykonang inwentaryzacj¢ zieleni oraz inne niezbe¢dne informacje pozyskane
od Zamawiajacego.

Koncepcja zagospodarowania terenu powinna stanowi¢ podstawe do opracowania projektu
budowlanego zagospodarowania terenu.

Oczekiwanym rezultatem powyzszych dziatah jest podniesienie walorow uzytkowych terenu.
Koncepcja projektowa w czesci opisowej i rysunkowej powinna zawierac:

e opis stanu istniejacego, ze wskazaniem elementoéw do rozbiorki/demontazu,

e w jednoznaczny sposob obraz inwestycji oraz planowane prace budowlane pokazujace m. in.
projektowany uktad ciggdw pieszych, jezdnych, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w tym dla samochodéw o0s6b z niepelnosprawnosciami, utwardzonego miejsca
stuzacego do wypoczynku i rekreacji, miejsca gromadzenia odpadoéw statych, ogrodzenia,
rozmieszczenia elementéw malej architektury, projektowanego uktadu zieleni ze wskazaniem
drzew, krzewow do pozostawienia/likwidacji oraz nowych elementow zieleni urzadzonej, a
takze inne istotne dla przyjetej koncepcji rozwigzania,
rozwigzania projektowe zamykanej wiaty $mietnikowej,
wstepny opis rozwigzan materiatowych projektowanych nawierzchni,
charakterystyke przyjetych rozwigzan wraz z ich uzasadnieniem,
wstepne graficzne propozycje elementdow matej architektury,
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e propozycje nowych nasadzen (krzewy, gatunki rodzime, rosliny wieloletnie, odporne i tatwe w
utrzymaniu, gtdbwnie zwigzane z retencja),

e wstepny opis rozwigzan instalacji zewnetrznej o$wietlenia terenu z graficznymi propozycjami
elementéw o$wietleniowych,

e wstepny opis sposobu zagospodarowania wod opadowych z terenu objetego zakresem
opracowania, z uwzglednieniem elementow retencji oraz rozwigzan ograniczajgcych splyw
powierzchniowy lub/i sprzyjajgcych ich zatrzymaniu i wykorzystaniu,

e bilans terenu w zakresie opracowania po wykonaniu projektowanych prac budowlanych, zgodny
Z wymaganiami,

e cze$¢ graficzng czytelnie przedstawiajaca koncepcje zagospodarowania terenu w skali 1:500, z
uwzglednieniem elementow malej architektury, utwardzonego miejsca stuzacego
do wypoczynku i rekreacji, miejsca postojowego, ogrodzenia, projektowanego uktadu zieleni ze
wskazaniem zadrzewienia podlegajacego adaptacji/likwidacji oraz nowych nasadzen, schematu
lokalizacji uchwytu do flagi, oraz inne istotne dla przyjetej koncepcji rozwigzania,

e dwa przekroje terenu w skali 1:500 w zakresie opracowania, w tym jeden poprzeczny i jeden
podhuzny, z pokazaniem proporcji i charakteru projektowanego wngtrza urbanistycznego
z zielenia,

e rysunek wiaty $mietnikowej w skali 1:50 przedstawiajacy: rzut obiektu, przekrdj poprzeczny,
minimum dwie charakterystyczne elewacje.

f) Koncepcja zagospodarowania terenu musi by¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego.

Mapa do celéw projektowych — jesli wymagana,
Wstepna fotorealistyczna wizualizacja: jedna dla kazdego budynku wraz z zagospodarowaniem terenu -
zgodnie z zatacznikiem nr 9 do SWZ.

ETAP 2 dokumentacja projektowo-kosztorysowa w zakresie zgodnvm z obowiazujacymi przepisami i

rozporzadzeniami obejmujaca: projekt budowlany, zalaczniki do projektu budowlanego, projekt

wykonawczy, przedmiary, kosztorysy, STWiORB, wymagane oswiadczenia i formularze, inne

opracowania wymagane obowigzujacymi przepisami. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa winna

zawierac nastepujacy zakres zagadnien:

1) branza architektoniczno-budowlana:

Dla budynkéw przy ul. Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15

prace budowlane wynikajace ze zmiany ukltadu funkcjonalno-uzytkowego budynku oraz
dostosowania obiektu do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych lub/i zapewniajace
optymalne wykorzystanie powierzchni;

dostosowanie catego budynku do uzytkowania przez osoby o ograniczonej mobilnosci oraz osoby z
niepelnosprawnos$ciami  zgodnie ze standardem  dostgpno$ci budynkow dla  osob
z niepetnosprawnosciami  (jesli Zamawiajacy zaakceptuje koncepcje z zaproponowanym
rozwigzaniem), prace wynikajgce z wnioskow i zalecen zawartych w ekspertyzie technicznej oraz
wynikajagce z badan gruntowych, w zakresie m.in. wzmocnienia lub wymiany elementow
konstrukcyjnych budynku,

zmiana uktadu funkcjonalnego budynku, wynikajace ze zmiany sposobu uzytkowania lub robot
termomodernizacyjnych (wydzielenie pomieszczenia technicznego w budynku w zwiazku lub
pomieszczen sanitarnych w zwigzku ze zmiang zrodta ogrzewania, instalacji ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej),

zmiana zrodla ogrzewania w oparciu o wnioski i zalecenia wynikajace z analizy technicznych,
srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemow zaopatrzenia
w cieplo;

kompleksowe prace termomodernizacyjne obejmujgce nadbudowe, przebudowe, remont i ocieplenie
wszystkich przegrod zewnetrznych oraz przegrod wewnetrznych (jesli dotyczy) wraz z wykonaniem
izolacji termicznej, przeciwwilgociowej lub przeciwwodnej (w zalezno$ci od warunkow gruntowych
1 poziomu wod gruntowych),
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prace termomodernizacyjne muszg obejmowa¢ m.in. wykonanie izolacji poziomych i pionowych
$cian fundamentowych zewnetrznych i wewnetrznych, wykonanie nowych podidg i posadzek na
gruncie wraz z izolacjg termiczng, wymiang lub renowacje¢ stolarki okiennej i drzwiowej - zgodnie z
PPK, wykonanie ocieplenia dachu z wymiang pokrycia dachowego i ewentualnym wzmocnieniem
istniejacej konstrukcji drewnianej pod instalacje ogniw fotowoltaicznych, oraz wykonanie innych
prac, jezeli beda one wynikaty z ekspertyzy technicznej i PPK,

rozmieszczenie paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych budynku,

wykonanie przemurowan, uzupetnien i szycie murdw Scian zewnetrznych — jezeli prace te wynikac
beda z zalecen z ekspertyzy technicznej lub w oparciu o PPK,

przywrocenie otwordw okiennych i drzwiowych w miejscach historycznie uzasadnionych
1 wskazanych w PPK;

wykonanie remontu wszystkich pomieszczen budynku w pelnym zakresie,

remont istniejacych lub wykonanie nowych komindw i szachtow instalacyjnych w zwigzku ze zmiang
zrodla ogrzewania, instalacji ogrzewania i cieplej wody uzytkowej oraz uktadu funkcjonalnego
budynku,

wykonanie instalacji ogrzewania budynku oraz instalacji do przygotowania cieptej wody uzytkowe; -
zgodnie z zaakceptowang przez Zamawiajgcego koncepcjg;

wykonanie projektu urzadzen budowlanych do budynku lub remont istniejacych (np. przylacza
kanalizacji sanitarnej),

zachowanie i poddanie konserwacji wszystkich historycznych elementéw wyposazenia majgcych
wartosci zabytkowe,

wykonanie opaski wokét budynku chronigcej mur przed zawilgoceniem i utatwiajacej
odprowadzenie wdéd opadowych (rodzaj opaski zalezny od warunkdéw gruntowych i poziomu waéd
gruntowych),

prace wynikajace z wnioskdéw i zalecen zawartych w ekspertyzie technicznej oraz w wynikach badan
gruntowych, w zakresie m.in. wzmocnienia elementéw konstrukcyjnych budynku,

wyposazenie wszystkich lokali w niezbedny sprzet i urzadzenia,

wymiana systemu odprowadzania wod opadowych (np. wymiany rynien, rur spustowych, opierzen
blacharskich, wlaczenie rur spustowych do sieci kanalizacji deszczowej - jesli wymagane);
zastosowanie rozwigzan sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu typu zielone dachy badz zielone
Sciany, system retencji wod opadowych (jesli Zamawiajacy zaakceptuje koncepcje z
zaproponowanym rozwigzaniem),

zabezpieczenie cokolu na pelnej wysokosci $rodkami hydrofobowymi odpornymi na czynniki
atmosferyczne oraz uszkodzenia mechaniczne wskutek eksploatacji zgodnie z programem prac
konserwatorskich,

wykonanie remontu/przebudowy/rozbiorki stopni/schodéow zewngtrznych wejsciowych do budynku
—w zaleznosci od przyjetego rozwigzania zapewniajacego dostep do budynku dla 0os6b o ograniczone;j
mobilnos$ci oraz 0sob z niepelnosprawno$ciami,

wskazanie lokalizacji uchwytu do flagi na dni okoliczno$ciowe,

roboty budowlane naprawcze wynikajace z roboét instalacyjnych,

Dla zagospodarowania terenu dzialek:

opracowanie projektu zagospodarowania terenu zgodnie z zakresem w zatgczniku nr 14,

na terenie dziatki 1068 obreb 048, zostaja shupki state ograniczajace ruch kotowy zlokalizowany
wzdluz istniejacego ciagu pieszego,

wykonanie na terenie dziatki, zgodnie z zaakceptowang koncepcja zagospodarowania terenu, nowych
nawierzchni utwardzonych doj$¢ do budynku oraz miejsc postojowych z dojazdem; konstrukcje
nawierzchni nalezy zaprojektowac zgodnie z warunkami technicznymi z uwzglednieniem potrzeb
0s0b z niepetnosprawno$ciami, zapewniajac im swobodny dostep do przestrzeni,

wykonanie remontu stopni zewnetrznych wejsciowych do obiektu zapewniajace dostep dla osob z
niepelnosprawnos$ciami,
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wykonanie miejsca lokalizacji gromadzenia odpadow stalych w postaci zamykanej wiaty
$mietnikowej wraz z niezbgdnym utwardzeniem terenu i zapewnionym doj$ciem lub dojazdem
kotowym — zgodnie z zaakceptowang przez Zamawiajacego koncepcja zagospodarowania terenu,
wykonanie lub naprawa nawierzchni chodnikéw przed wejsciami do budynku,

opis rozwigzan materialowych projektowanych elementéw, nawierzchni - zgodnie z zaakceptowang
przez Zamawiajgcego koncepcja zagospodarowania terenu,

opis przyjetych rozwigzan instalacji zewnetrznej o§wietlenia terenu - zgodnie z zaakceptowang przez
Zamawiajacego koncepcja zagospodarowania terenu,

wykonanie opasek wokot budynku, chronigcych mur budynku przed zawilgoceniem, utatwiajacych
odprowadzenie wod opadowych, wiaczenie rur spustowych do sieci kanalizacji deszczowej - jesli
wymagane (rodzaj opaski zalezny od warunkéw gruntowych i poziomu wod gruntowych),
uksztaltowanie terenu i zieleni urzadzonej z uwzglednieniem rozwigzan w formie ogrodow
deszczowych oraz z zachowaniem istniejacego drzewostanu, zgodnie z zaleceniami z opracowanej
inwentaryzacji zieleni oraz nasadzeniami nowych elementow zieleni (kompozycje proste: trawniki,
zywoptoty, grupy krzewow, rosliny ozdobne, pnace, zimozielone itp., dobor gatunkowy — ro§linnosc¢
odporna i tatwa w utrzymaniu, gatunki rodzime, ogrody deszczowe z nasadzeniami roslinnosci
hydrofitowej) — zgodnie z zaakceptowana przez Zamawiajacego koncepcja zagospodarowania
terenu,

wykonanie na granicy dzialek ogrodzenia - zgodnie z zaakceptowana przez Zamawiajacego
koncepcja zagospodarowania terenu;

zapewnienie kameralnych przestrzeni zewngtrznych stuzacych do wypoczynku i /lub rekreacji,
dostepnych dla 0séb z niepetnosprawnosciami, z montazem zaakceptowanych przez Zamawiajacego
elementéw matlej architektury i/lub urzadzen rekreacyjnych.

branza sanitarna:

Dla budynkéw przy ul. Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15

montaz nowego zrodla ogrzewania oraz wykonanie nowej instalacji ogrzewania w budynkach
woparciu o wnioski i zalecenia wynikajace z analizy technicznych, $rodowiskowych
i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemow zaopatrzenia w cieplo;
likwidacja istniejacych zrodet ciepta,

likwidacja istniejacych urzadzen do przygotowania c.w.u.,

wykonanie projektu technologicznego pomieszczenia ze zrdédlem ciepla do ogrzewania i
przygotowania ¢.w.u. zgodnie z wytycznymi gestora sieci,

montaz nowych urzadzen do przygotowania c.w.u. oraz wykonanie nowej instalacji c.w.u.
likwidacja istniejacej instalacji gazowej w budynku — o ile wystepuje,

wykonanie nowej instalacji gazowej w budynku wraz z urzadzeniami — je§li wymagana,

remont lub modernizacja istniejacego systemu wentylacji w budynku,

likwidacja istniejacej instalacji kanalizacji sanitarnej w budynku,

wykonanie nowej instalacji kanalizacji sanitarnej i instalacji zewngtrznej do pierwszej studzienki
przytaczeniowe;.

likwidacja istniejacej instalacji wodociggowej w budynku,

wykonanie nowej instalacji wodociagowej 1 instalacji zewngtrznej do pierwszej studzienki
przytaczeniowe;j,

wykonanie innych prac, ktorych konieczno$¢ zostanie wykazana na podstawie inwentaryzacji
i ekspertyzy stanu technicznego.

Dla zagospodarowania terenu dzialek:

odprowadzenie wody opadowej z dachu budynku oraz nowego zaprojektowanego zagospodarowania
terenu dziatki do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci — jesli
wymagana,

wykonanie projektu urzadzen budowlanych do budynku lub remont istniejacych (np.: przylaczy
wodnych i kanalizacyjnych - w zaleznosci od wnioskoéw z inwentaryzacji wielobranzowej i ekspertyzy
technicznej); w przypadku wykonania projektu nowych przylaczy do budynku nalezy dokonac
uzgodnien usuniecia ewentualnych kolizji sieci i instalacji zewngtrznych zgodnie z warunkami
technicznymi gestorow sieci — jezeli wymagane,
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branza elektryczna:

Dla budynkow przy ul. Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15

- likwidacja istniejacych instalacji elektrycznych w budynku i wykonanie nowych: wykonanie nowej
wewnetrznej linii zasilajacej (WLZ) z rozdzielnicag gtdéwna i rozdzielnicami pomocniczymi (jesli
dotyczy), montaz tablicy rozdzielczej w lokalu, wykonanie instalacji gniazd wtykowych, wykonanie
instalacji ochrony przeciwprzepigciowej wraz z modernizacja o$wietlenia nalezy dostosowaé
o$wietlenie do nowego uktadu pomieszczen oraz funkcji,

- wykonanie instalacji elektrycznej, rozdzielnicy elektrycznej na potrzeby wezta cieplnego - jesli
wymagane oraz w zaleznosci od wnioskow z inwentaryzacji wielobranzowej i ekspertyzy technicznej,

- wykonanie nowej instalacji o§wietlenia wewnetrznego podstawowego i awaryjnego (jesli wymagana)
z wykorzystaniem zrodet oswietlenia LED,

- wymiana instalacji o§wietlenia zewnetrznego z wykorzystaniem zrodet LED,

- wykonanie instalacji fotowoltaicznej na cele administracyjne z magazynem energii,

- wykonanie innych prac, ktorych konieczno$¢ zostanie wykazana na podstawie inwentaryzacji
1 ekspertyzy stanu technicznego,

- uwzglednienie wytycznych m.in. Poradnika Projektowania Uniwersalnego w zakresie wysokosci
montazu nad podtoga tacznikdéw oswietlenia i gniazd wtykowych w pomieszczeniach budynku,

- uwzglednienie wytycznych m.in. zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegolnymi potrzebami w zakresie poprawy dostgpnosci cyfrowej (np. montaz systemow
audiowizualnych) oraz informacyjno-komunikacyjnej (np. petle indukcyjne, systemy wizualno-
glosowe).

Dla zagospodarowania terenu dzialek:

- wykonanie instalacji zewngetrznej o§wietlenia terenu z wyprowadzeniem zrodet os§wietlenia LED,

- wykonanie uzgodnierr usuniecia ewentualnych kolizji sieci i instalacji zewnetrznych zgodnie z
warunkami technicznymi gestoréw sieci— jezeli wymagane.

branza teletechniczna:

Dla budynkéw przy ul. Leczkowa 11, Leczkowa 13, Leczkowa 15

- wykonanie instalacji teletechnicznej umozliwiajacej odbieranie ustug internetowych i TV od
operatora zewngtrznego,

- wykonanie instalacji domofonowej— jezeli wymagana,

- wykonanie instalacji BMS,

- wykonanie systemu oddymiania — jezeli wymagana,

- wykonanie instalacji ppoz. — jezeli wymagana,

- wykonanie uzgodnien usunigcia kolizji — jezeli wymagana,

- wykonanie innych prac, ktorych konieczno$¢ zostanie wykazana na podstawie inwentaryzacji
i ekspertyzy stanu technicznego,

- uwzglednienie wytycznych m.in. Poradnika Projektowania Uniwersalnego w zakresie wysokosci
montazu nad podtoga gniazd teletechnicznych i domofondéw oraz zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca
2019 . o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie poprawy
dostepnosci cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjne;j.

uzyskanie wszystkich koniecznych warunkow, uzgodnien, opinii:

- warunkow przytaczenia do sieci,

- uzgodnien projektow,

- wymaganych opinii.

uzyskanie wymaganych rozstrzygnie¢ administracyjnych (decyzji, postanowien, zgod na odstgpstwo),

wynikajacych z zakresu opracowywanej dokumentacji projektowej, niezbednych do uzyskania w imieniu

Zamawiajacego rozstrzygniecia administracyjnego na prowadzenie robot budowlanych,

zlozenie oSwiadczenia projektanta posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci, o ktorej

mowa w art. 14 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pézn zm.),

dotyczacego mozliwosci podlaczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci
cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreSlonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (tj. Dz. U. 2024 poz. 266 z p6zn. zm.), ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej
za zlozenie falszywego oswiadczenia, wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy zdnia 6 czerwca 1997r.
—Kodeks karny (tj. Dz.U. 2025 r. poz. 383); sktadajacy oSwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w
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nim klauzuli o nastgpujacej tresci: ,,Jestem $wiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego o$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych o§wiadczen,

8) przekazanie Zamawiajacemu wszystkich otrzymanych uzgodnien, decyzji i opinii w oryginatach,

9) zlozenie pisemnego oSwiadczenia projektanta opracowujacego o sporzadzeniu projektu technicznego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego,

10) zlozenie pisemnego oswiadczenia projektanta opracowujgcego i sprawdzajacego o kompletnosci
opracowanej dokumentacji oraz jej zgodnosci z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej,

11) projekt wykonawczy winien stanowi¢ uzupehienie i uszczegétowienie projektu budowlanego. Zakres
i stopien doktadnosci projektu winien umozliwi¢ sporzadzenie przedmiaru robdt, kosztorysu
inwestorskiego, a takze przygotowanie oferty przez potencjalnego wykonawce i zrealizowanie prac.
Projekt wykonawczy powinien zawiera¢ uszczegdlowienie zagadnien projektowych, ktorych
przedstawienie na rysunkach projektu budowlanego jest zbyt ogolne iniewystarczajace dla potrzeb
wskazanych powyzej. Dotyczy to w szczegélnosci: rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych i
materialowych, detali architektonicznych i niezbednych urzadzen o charakterze budowlanym, detali
stolarki okiennej, instalacji.

Projekt wykonawczy winien uwzglednia¢ detale projektowe dotyczgce uzupekien lub rekonstrukeji
nastepujacych elementéw budynku, wynikajacych z ochrony konserwatorskiej, jaka objete sa
budynki:

— stolarki okiennej (uwzgledniajace okucia, zawiasy, klamki, inne),

— stolarki drzwiowej (uwzgledniajace okucia, zawiasy, klamki, inne).

Dokumentacja projektowa winna posiada¢ wymagane zestawienia (w tym stali konstrukcyjnej, drewna
konstrukcyjnego, wyrobow prefabrykowanych, nadprozy, stolarki/Slusarki, elementow instalacji, osprzetu
elektrycznego i opraw o§wietleniowych, urzadzen, biatlego montazu, wyposazenia). Projekt wykonawczy
w zakresie aranzacji wng¢trz powinien zawiera¢ widoki $cian, podtog oraz sufitow wszystkich pomieszczen
w budynku wraz z ich wyposazeniem oraz opisem zastosowanych materiatow, ich wymiaréw i kolorow.
W projekcie wykonawczym w zakresie identyfikacji wizualnej nalezy przewidzie¢ tabliczki, naklejki na
szklenie oraz inne no$niki informacyjne i kierunkowe, zawierajace m.in. opis miejsca, numery
pomieszczen, numery pigter oraz elementy wizerunkowe. Elementy identyfikacji wizualnej winny by¢
dostepne dla 0s6b z niepetnosprawnosciami i szczegdlnymi potrzebami.

Projekt wykonawczy zagospodarowania terenu winien uwzglednia¢ detale projektowe dotyczace
przekrojow, profili, warstw nawierzchni, fundamentéw pod urzadzenia budowlane, elementow
malej architektury, profili i rozwinie¢ projektowanych instalacji.

12) Fotorealistyczne wizualizacje: nalezy wykonaé¢ jedng dla kazdego budynku wraz z
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z wytycznymi - zalacznik nr 9 do SWZ.

13) Przedmiary robo6t musza by¢ wykonane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z
dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454), oraz spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) przedmiary robot powinny stanowi¢ opis robot w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz z
ich szczegolowym opisem lub wskazaniem podstaw ustalajacych szczegdtowy opis, oraz wskazaniem
wlasciwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych z wyliczeniem i
zestawieniem ilosci przedmiarowych robot podstawowych,

b) ilosci jednostek miary podane w przedmiarze powinny by¢ wyliczone na podstawie rysunkow w
dokumentacji projektowej, wylgcznie w sposéb zgodny z zasadami podanymi w specyfikacjach
technicznych,

c) przedmiary robdt musza obejmowac zestawienie wszystkich robot i czynnosci wynikajacych z
projektow oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét. Na podstawie przedmiaru robot
sporzadzany jest kosztorys inwestorski, a nast¢gpnic bedg wykonywane kosztorysy ofertowe
wykonawcow, w zwigzku z powyzszym w przedmiarach robot nie wolno uzywaé nazw wlasnych
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materialéw i urzadzen oraz nazw producentéw dla proponowanych rozwigzan oraz takich opisow,
ktore moglyby jednoznacznie wskazywaé producenta, natomiast materialy oraz urzadzenia
proponowane w dokumentacji nalezy opisywaé¢ parametrami r6wnowaznosci,

d) przedmiary powinny by¢ opracowane odrebnie dla poszczegdlnych czegsci opracowania z podziatem
na branze: ogoélnobudowlang, elektryczna, sanitarng, teletechniczng, oraz z podziatem na roboty
wewngtrzne i zewnetrzne (w obrgbie poszezegolnych branz).

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych musza by¢ wykonane zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegolowego

zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot

budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454), oraz spetnia¢ nastgpujace
wymagania:

a) celem specyfikacji jest jednoznaczne okreslenie przedmiotu robot objetych dokumentacja projektowa
i jej konkretnymi rozwigzaniami pod katem wymagan jako$ciowych, materiatowych, sprzgtu i
maszyn niezbednych lub zalecanych do wykonania robo6t, warunkéw i kolejnosci technologiczne;j
wykonania robot, obmiardw i platnosci za roboty,

b) w specyfikacjach nie wolno uzywaé nazw materialow i urzadzen oraz nazw producentow
dla proponowanych materialow i urzadzen oraz takich opisow, ktére moglyby jednoznacznie
wskazywa¢é producenta, materialy oraz urzadzenia proponowane w dokumentacji nalezy opisywac
parametrami technicznymi rownowaznosci,

¢) specyfikacje, wraz z projektem budowlanym i wykonawczym musza by¢ SciSle powigzane
z przedmiarami robdt, gdyz maja stanowi¢ podstawe do sporzadzenia przedmiaréw robdt i musza
zawiera¢ okreslenie zakresu prac.

Kosztorysy inwestorskie musza by¢ wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot

budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym_(Dz.U. z 2021 r. poz. 2458) oraz
spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) dostarczone przez zamawiajacego zatozenia wyjsciowe do kosztorysu inwestorskiego (zawarte w
zatgczniku nr 8 do SWZ) beda podstawa do sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego oraz zbiorczego
zestawienia kosztow,

b) kosztorysy inwestorskie powinny by¢ opracowane z podzialem na branze: ogoédlnobudowlana,
elektryczng, sanitarna, teletechniczng. Do kosztorysow inwestorskich nalezy wykonaé zbiorcze
zestawienie kosztow z podziatem na czgéci (z uwzglednieniem poszczegélnych branz) wraz
z odrebnym zestawieniem ilosci roboczogodzin,

¢) kosztorys inwestorski powinien uwzglednia¢ podzial na koszty kwalifikowane i niekwalifikowane -
na etapie realizacji przedmiotu zamoéwienia Zamawiajacy wskaze Wykonawcy podzial na koszty
kwalifikowane i niekwalifikowane,

d) kosztorys inwestorski w wersji elektronicznej - edytowalnej nalezy przekaza¢ w wersji pelne;.

Projekt organizacji ruchu - jezeli wymagany, wykona¢ nalezy zgodnie z przepisami okreslonymi

w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczegdtowych

warunkow zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzadzeniem (tj. Dz.U.

2017 poz. 784).

Ztozenie pisemnego o$wiadczenia Wykonawcy o kompletnos$ci dokumentacji i zgodnosci przedmiaréw

robot z przyjetymi rozwigzaniami technicznymi.

ETAP 3 - uzyskanie rozstrzygnie¢ administracyjnych na prowadzenie robot budowlanych

od wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej, umozliwiajacych rozpoczecie robot

budowlanvch przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy wymaga przygotowania i zlozenia, na podstawie pelnomocnictwa, wypelionego druku
wniosku wraz ze wszystkimi zatacznikami, w celu uzyskania rozstrzygnigcia administracyjnego na
prowadzenie robdt budowlanych od wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlane;j,
umozliwiajacego rozpoczecie robot budowlanych przez Zamawiajgcego.
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4. Wykonanie jednorazowej aktualizacji kosztorysow inwestorskich. W przypadku konieczno$ci aktualizacji
warto$ci inwestycji, w okresie do 24 m-cy od podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, Wykonawca
opracuje i dostarczy na wezwanie Zamawiajacego kosztorysy inwestorskie uwzgledniajagce ewentualne
zmiany w dokumentacji i poziom cen obowigzujacych w terminie przekazania zaktualizowanych
kosztorysow.

5. Spos6b wykonania dokumentacji.
Dokumentacja powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktoremu ma
shuzy¢, tzn. umozliwi¢ uzyskanie rozstrzygni¢ecia administracyjnego od wlasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej, warunkujacego rozpoczecie robot budowlanych przez
Zamawiajacego, stanowi¢ opis przedmiotu zamoéwienia do przetargu na wybdér wykonawcy robdt
budowlanych, zgodnie zustawa Prawo zamoéwien publicznych, oraz pozwala¢ na kompleksowe
prowadzenie robot budowlanych.
Zamawiajacy oczekuje okreslenia w projektach sposobéw rozwiazan wszelkich zagadnien zwiazanych
z przedsiewzieciem. Opracowania musza by¢é zgodne z obowigzujacymi przepisami, Polskimi
Normami, wymaganiami technicznymi i zasadami wiedzy technicznej, ktore pozwola na fizyczne
wykonanie zadania w sposéb nadajacy sie¢ do eksploatacji bez wad.
Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na problem zgodnosci przedmiaréw robot z przyjetymi rozwigzaniami
technicznymi. Wykonawca winien dotozy¢ szczeg6lnej staranno$ci w zapewnieniu ww. zgodnosci w celu
unikniecia wzrostu kosztow robdt w trakcie realizacji, a wynikajacych z btedow dokumentacji techniczne;j.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna by¢ wykonana zgodnie z:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z p6zn zm.)

b) Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z
p6zn zm.), ktora okresla, ze dokumentacja projektowa winna uwzgledniaé jej przepisy w zakresie
opisu przedmiotu zamowienia, w tym przypadku oznacza to, ze opis przedmiotu zamowienia nie
mozna opisywa¢ w sposob, ktory mégltby utrudnia¢ uczciwa konkurencje, w szczego6lnosci przez
wskazanie znakow towarowych, patentow lub pochodzenia, zrodta lub szczegolnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogloby to
doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow lub produktow.

Przedmiot zaméwienia mozna opisaé¢ przez wskazanie znakow towarowych, patentéw lub
pochodzenia, zrédia lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli
w dokumentacji projektowej nie mozna opisa¢ w wystarczajaco precyzyjny
i zrozumialy sposéb, a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,lub réwnowazny”. W takim
przypadku w dokumentacji winny by¢ wskazanie kryteria stosowane w celu oceny
réwnowaznosci.

Opisujac przedmiot zamoéwienia na roboty budowlane przez odniesienie do norm, europejskich
ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych, systemow referencji technicznych, o
ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 Pzp projektant opracowujacy jest obowiazany
wskazaé, ze dopuszcza si¢ rozwiazania rownowazne, aby przywolanej w opisie konkretnej
normie (innemu systemowi referencji technicznej) towarzyszylo okreslenie ,,lub rownowazny”
a odniesieniu takiemu towarzyszq wyrazy ,,lub ré6wnowazne”, zgodnie z art. 101 ust. 4 Pzp.

¢) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225
z podzn. zm.),

d) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454
z podzn. zm.),

e) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 1679 z p6zn. zm.).
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f) art. 5ust. 1. Pkt. 4 i 4a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2025 1., poz. 418
z pozn zm.) — spelienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych
zapewniajacych niezb¢gdne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej
1 mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, o ktérych mowa w
art. 1 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz 2018 r., poz.1217), w tym osoby starsze, art. 6 1 7 Ustawy z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2024
r. poz. 1411),

g) Rozwiagzania w budynku i na terenie objetym opracowaniem winne by¢ dostosowane do korzystania
przez osoby ze szczegbdlnymi potrzebami zgodnie z zaleceniami ujetymi w ,,Poradniku projektowania
uniwersalnego — szczegotowe standardy dostepnosci dla ksztaltowania przestrzeni i budynkow w
miescie Gdansku (licencja nt BRG-29/2019)” — zalgcznika nr 1 do zarzadzenia nr 1746/21 Prezydenta
Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie szczegotowych standardow dostepnosci dla
ksztaltowania przestrzeni i budynkéw w mies$cie Gdansku - poradnik projektowania uniwersalnego —
zatagcznik nr 12 do SWZ.

W przypadku, gdy Wykonawca uzyl oznaczen norm, europejskich ocen technicznych, aprobat,
specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2
i 3 ustawy pzp nalezy je rozumieé, jako przykladowe. Zamawiajacy zgodnie z art. 101 ust. 1 pkt 4
ustawy pzp dopuszcza w kazdym przypadku zastosowanie rozwigzan rownowaznych opisywanych
w tre$ci swz. Kazdorazowo, gdy wskazana jest w niniejszej swz lub zalacznikach norma, europejska
ocena techniczna, aprobata, specyfikacja techniczna i system referencji technicznej, nalezy przyja¢,
Ze w odniesieniu do niej uzyto sformulowania ,,lub ro6wnowazna”.

Dokumentacje projektowa nalezy przygotowa¢ i dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego
wg nastepujacych warunkéw dotyczacych jej formy:

a) wymagania dotyczace formy papierowe;j:

- Dokumentacj¢ nalezy przekaza¢ oprawiong w teczki o oktadkach sztywnych, wyklucza si¢
oprawy grzebieniowe,
- Ilo&¢ egzemplarzy dokumentacji objetych ETAPEM 1 dla kazdego obiektu budowlanego:
e Inwentaryzacja wielobranzowa — 1 egz.
Ekspertyza techniczna dot. stanu technicznego budynku — 1 egz.
Program prac konserwatorskich — 1 egz.
Koncepcja projektowa dotyczaca budynku z aranzacja wngtrz i propozycja wyposazenia
lokali — 1 egz.
Inwentaryzacja zieleni — 1 egz.
Koncepcja zagospodarowania terenu —1 egz.
Mapa do celéw projektowych — jesli wymagana — 1 egz.
e Wstepna wizualizacja — 2 egz.
- llo$¢ egzemplarzy dokumentacji objetych ETAPEM 2 dla kazdego obiektu budowlanego:
e Projekt budowlany — Projekt zagospodarowania terenu — 4 egz.
Projekt budowlany — Projekt architektoniczno-budowlany — 4 egz.
Zakaczniki do projektu budowlanego — 4 egz.
Projekt budowlany — Projekt techniczny — 4 egz.
Projekt wykonawczy zagospodarowania terenu — 4 egz.
Projekt wykonawczy architektoniczno-budowlany — 4 egz.
Projekt wykonawczy aranzacji wnetrz — 4 egz.
Projekt wykonawczy konstrukcyjny — 4 egz.
Projekt wykonawczy instalacji sanitarnych — 4 egz.
Projekt wykonawczy instalacji elektrycznych i teletechnicznych — 4 egz.
Projekt organizacji ruchu — jesli wymagany — 4 egz.
Przedmiar robot — 4 egz.
Kosztorysy inwestorskie — 4 egz.
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt — 4 egz.
Wizualizacje — 2 egz.
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e Projekt rozbiorki — jesli wymagany:
- Projekt rozbidrki — 4 egz.
- Przedmiar robot — 4 egz.
- Kosztorysy inwestorskie — 4 egz.
- Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét — 4 egz.

b) wymagania dotyczace formy cyfrowe;:

- Dokumentacj¢ w formie cyfrowej nalezy przekaza¢ na wlasciwym nosniku danych- dysku
optycznym (CD-R lub DVD) lub Pamigci USB (pendrive) w 3 egzemplarzach,

- Pliki elektroniczne winny by¢ tozsame z przekazanymi wydrukami- powinny stanowi¢ matryce
dla wykonanych wydrukow umieszczonych w papierowej wersji dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, tj. wersja elektroniczna dokumentacji projektowej musi by¢ w zakresie
zawartoS$ci tozsama z wersja papierowa, tzn. ze jezeli dokumentacja w formie papierowej
jest jednym dokumentem to analogicznie wersja elektroniczna musi by¢ takze jednym
dokumentem zapisanym w formie pdf, w ktorym w takiej samej kolejnosci znajduja si¢
poszczegolne dokumenty,

- Dokumentacja w formie cyfrowej powinna by¢ uporzadkowana na no$niku, a pliki powinny
zosta¢ nazwane wedtug zasad okreslonych w zalaczniku nr 10 do SWZ — , Wytyczne dotyczace
sposobu przekazania Dokumentacji projektowo kosztorysowej w wersji elektronicznej”.

c) Wszystkie elementy dokumentacji projektowo-kosztorysowej nalezy przekaza¢ rownolegle w formie
papierowej oraz cyfrowej,

d) Po wuzyskaniu rozstrzygniecia administracyjnego od wlasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej, umozliwiajagcego  rozpoczecie robot  budowlanych  przez
Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni do aktualizacji przekazanej
Zamawiajacemu wersji elektronicznej i papierowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej (ETAP
2) w celu zapewnienia jej catkowitej zgodno$ci z zawarto$cia projektu budowlanego, ktory
otrzymal prawomocne rozstrzygniecie administracyjne.

6. Dokumenty przekazane przez Zamawiajgcego w celu utatwienia prawidtowego przygotowania dokumentac;ji:

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

6.7

Zatozenia wyjsciowe do kosztorysu inwestorskiego — zatacznik nr 8.

Wytyczne do wykonania wizualizacji — zalacznik nr 9.

Wytyczne dotyczace sposobu przekazania dokumentacji projektowo kosztorysowej w  wersji
elektronicznej — zatgcznik nr 10.

Wytyczne do programu prac konserwatorskich i restauratorskich — zatagcznik nr 11.

Zarzadzenie Nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia
Szczegbdtowych standardéw dostepnosci dla ksztattowania przestrzeni i budynkow w miescie Gdansku —
Poradnik projektowania uniwersalnego — zatacznik nr 12.

Standard architektoniczny do Wytycznych dotyczacych realizacji zasad roéwnosciowych w ramach
funduszy unijnych na lata 2021-2027 Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej (MFiPR/2021-
2027/12(2)) - zatgcznik nr 13.

Zakres opracowania projektu zagospodarowania terenu — zal. 14.

7. Pozostale warunki wykonania zaméwienia okreslone sa w projekcie umowy stanowiacej zatacznik nr 2
do SWZ.

8. Sprawowanie nadzoru autorskiego w czasie realizacji robét stanowiacych przedmiot opracowanej
dokumentacji.
8.1. Projektant opracowujgcy sprawowac bedzie nadzor autorski w szczegdlnosci w zakresie:

a) stwierdzanie w toku wykonywania rob6t budowlanych zgodnosci realizacji z dokumentacja
projektowa;

b) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych dokumentacji projektowej i zawartych w niej rozwigzan;

¢) uzgadnianie z Zamawiajacym 1 Wykonawca robot mozliwosci wprowadzenia rozwigzan
zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej, w odniesieniu
do materiatow i konstruke;ji;

d) kontrolowanie, aby zakres wprowadzanych zmian nie stanowil istotnej zmiany do projektu
budowlanego, wymagajacej przeprowadzenia stosownej procedury przez organ administracji
architektoniczno - budowlane;j,
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uczestniczenie w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiajacego,
uczestnictwo w odbiorach robdt zanikajacych oraz przy odbiorze koncowym itp.;

ocena wynikow szczegdtowych badan materialow 1 konstrukcji w zakresie zgodnosci
Z rozwigzaniami projektowymi, normami i innymi obowigzujacymi przepisami;

przedkladania Zamawiajacemu wyjasnien precyzujacych przyczyny wystapienia rozbieznoS$ci
pomigdzy dokumentacja, a stanem faktycznym.

8.2. Czynno$ci nadzoru autorskiego moga by¢ pelnione poza terenem budowy, jezeli wynika to z potrzeby
realizacji inwestycji.

8.3. Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania aktualizacji rozwigzan projektowych,
wprowadzanych do dokumentacji projektowej w czasie wykonywania robot budowlanych, ze zgoda
Projektanta na ich wprowadzenie, w formie podpisanych przez projektanta lub projektantow
sprawujacych nadzor autorski:

a)
b)

c)
d)

zapis6w na rysunkach wchodzacych w sktad dokumentacji projektowe;;

rysunkow zamiennych, szkicow lub projektéw opatrzonych data, podpisem oraz informacja jaki
element zastepuja lub nowych projektéw opatrzonych data i podpisem;

wpisow do dziennika budowy;

protokotoéw lub notatek stuzbowych podpisanych przez Zamawiajacego i Projektanta.

8.4. Wynagrodzenie dotyczace pelnienia nadzoréw autorskich bedzie stanowilo 10 % wartos$ci oferty
ztozonej przez Wykonawce i bedzie rozliczne miesigcznie w okresie realizacji robot budowlanych
objetych projektami proporcjonalnie do stanu ich zaawansowania, tylko w miesigcach, kiedy nadzory
byly realizowane.

9. Warunki realizacji zaméwienia:

1) Inne zagadnienia projektowe:

a)
b)

c)

d)

Nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscig rozszerzenia zakresu robot budowlanych, jezeli bedzie to wynikato
z zalecen m.in. gestoréw sieci, uzbrojenia terenu.

Nalezy liczy¢ si¢ z mozliwo$ciag ujawnienia si¢ probleméw i kolizji w trakcie opracowania
dokumentacji projektowej, ktorych rozwigzanie winno nastapi¢ w ramach przedmiotu zamowienia.
W przypadku wystapienia kolizji uktadu projektowanego z istniejacymi instalacjami wewnetrznymi,
sieciami podziemnymi i nadziemnymi do obowiazkéw Wykonawcy nalezy opracowanie projektu
usuniecia kolizji.

Wykonawca winien na biezaco uwzglednia¢ w opracowaniach projektowych zmiany w
przepisach i zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja projektowa objeta zaméwieniem
powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowigzujacymi na dzien
przekazania dokumentacji.

2) Inne obowigzujace przepisy i akty prawne:

a)

Przedmiot zamdwienia winien by¢ opracowany kompleksowo.

b) Dokumentacja projektowa bedzie stanowi¢ podstawe do ogloszenia przetargu na realizacje zadania i

rozliczenia robot. W zwigzku z powyzszym przedmiary robot musza zawiera¢ wszystkie rozwigzania
techniczne, rodzaje robdt i ich ilosci, wynikajace z dokumentacji.

Nalezy zwrdci¢ szczegélna uwage na problem zgodno$ci przedmiaréw robot z przyjetymi
rozwigzaniami technicznymi. Wykonawca winien dolozy¢ szczegdlnej staranno$ci w
zapewnieniu ww. zgodnosci w celu unikniecia wzrostu kosztéw robo6t w trakcie realizacji, a
wynikajace z bledéw dokumentacji technicznej.

Zamawiajacy oczekuje okreslenia w projektach sposobow rozwigzan wszelkich zagadnien
zwigzanych z przedsigwzigciem. Opracowania muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami,
Polskimi Normami, wymaganiami technicznymi i zasadami wiedzy technicznej, ktore pozwolg na
fizyczne wykonanie zadania w sposéb nadajacy sie do eksploatacji bez wad.

Projekty budowlane i wykonawcze winny by¢ oprawione w teczki o oktadkach sztywnych. Wyklucza
si¢ oprawy grzebieniowe. Odbitki planéw sytuacyjnych musza by¢ wykonane na papierze
$wiatloczutym lub w postaci wyplotu komputerowego.

Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu umowy jest zobowigzany wykona¢ opracowania
projektowe nie wymienione w opisie przedmiotu zamowienia, a zwigzane z wymaganiami jednostek
opiniujgcych, niewykraczajace jednak poza przedmiot umowy.
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3) Obowiazki Wykonawcy:

a) Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajacego wszelkie majgtkowe prawa autorskie.

b) Wszelkie materialy niezbedne do realizacji zaméwienia jak np.: mapy do celow projektowych,
uzgodnienia, opinie, ekspertyzy, analizy, badania architektoniczne, badania pionowosci budynku,
inwentaryzacje zieleni, operat dendrologiczny, itp. Wykonawca pozyskuje wlasnym staraniem w
ramach wynagrodzenia umownego.

¢) Po zakonczeniu opracowania dokumentacji projektowej Wykonawca jest zobowiazany:

- W przypadku bledow dokumentacji projektowej (w szczegdlnosci bledéw polegajacych
na niezgodnosci przedmiarow oraz kosztorysow inwestorskich z projektem) Wykonawca
jest zobowiazany do ich usuni¢cia na wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego.

-  Wykona¢ dodatkowe egzemplarze dokumentacji lub jej elementéw na zlecenie
Zamawiajacego.

- Wspolpracowaé z Zamawiajacym na etapie ogloszenia przetargu na realizacje inwestycji, tj.
wspotpracowa¢ podczas odpowiadania na pytania oferentow dotyczace rozwigzan
projektowych.

ﬁ Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez :' s

4. WYMAGANIA DOTYCZACE ZATRUDNIENIA ZGODNIE Z ART. 95 UST 1.

Nie dotyczy.

5. INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH ZAMOWIENIACH PODOBNYCH, O

KTORYCH MOWA W ART. 214 UST. 1 PKT 7

Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zamowien podobnych.

6. ZALICZKI NA POCZET WYKONANIA ZAMOWIENIA

Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zaliczek na poczet wykonywania zamowienia.

7. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

10.

11.

Termin wykonania dokumentacji wielobranzowej projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem
rozstrzygnigecia administracyjnego na prowadzenie rob6t budowlanych od wlasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej, umozliwiajacego rozpoczecie robot budowlanych przez Zamawiajgcego:
320 dni od dnia podpisania umowy.

Nadzory autorskie.

Usluga na sprawowanie nadzoru autorskiego wykonywana bedzie od dnia podpisania umowy na realizacje
robo6t budowlanych do dnia podpisania protokotu odbioru robot budowlanych.

Planowany okres, w ktérym beda pelnione nadzory autorskie to lata 2027 — 2028.

. INFORMACJE O OBOWIAZKU OSOBISTEGO WYKONANIA PRZEZ WYKONAWCE

KLUCZOWYCH ZADAN
Zamawiajacy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania kluczowych zadan.

. WYMAGANIA DOTYCZACE UMOW O PODWYKONAWSTWO.

Wymagania dotyczace umowy o podwykonawstwo, zostaly okreslone w § 5 projektu umowy, ktory stanowi
zalacznik nr 2.

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO, KTORE ZOSTANA WPROWADZONE DO TRESCI TEJ UMOWY

Projektowane postanowienia umowy zawarte sg projekcie umowy stanowigcym zatgcznik nr 2.

KOMUNIKACJA ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCAMI

11.1. W postepowaniu o udzielenie zamowienia komunikacja migdzy Zamawiajagcym a Wykonawcami odbywa

si¢ przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, w sposob okreslony w SWZ.

11.2. Oferte wraz z Jednolitym Europejskim Dokumentem Zaméwienia (JEDZ), nalezy ztozy¢, pod rygorem

niewaznosci w formie elektronicznej — przy uzyciu Platformy e-Zamoéwienia, ktora jest dostepna pod
adresem https://ezamowienia.gov.pl.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.
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Formaty podpiséw:

a) ze wzgledu na niskie ryzyko naruszenia integralnosci pliku oraz latwiejsza weryfikacje podpisu,
zamawiajacy zaleca, w miar¢ mozliwosci, przekonwertowanie plikow na format .pdf i opatrzenie ich
podpisem kwalifikowanym PadES,

b) pliki w innych formatach niz PDF zaleca si¢ opatrzy¢ zewnetrznym podpisem XadES. W tym przypadku
wykonawca powinien pamictaé, aby plik z podpisem przekazywa¢ lacznie z dokumentem
podpisywanym.

¢) podczas podpisywania plikow zaleca si¢ stosowanie algorytmu skrétu SHA2 zamiast SHAI,

d) zamawiajacy zaleca, aby nie wprowadzac¢ jakichkolwiek zmian w plikach po podpisaniu ich podpisem
kwalifikowanym. Moze to skutkowac brakiem integralnosci plikow,

e) podpisy kwalifikowane wykorzystywane przez wykonawcow do podpisywania wszelkich plikéw musza
spelnia¢ wymogi “Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie identyfikacji
elektronicznej 1 uslug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku wewnetrznym
(eIDAS) (UE) nr 910/2014 — od 1 lipca 2016 roku”.

Sktadane podmiotowe $rodki dowodowe, w tym o§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 117 ust. 4 ustawy Pzp

oraz zobowigzanie podmiotu udostegpniajgcego zasoby, a takze pelnomocnictwo nalezy zlozy¢

w formie elektronicznej przy uzyciu Platformy e-Zamoéwienia, ktéra jest dostgpna pod adresem

https://ezamowienia.gov.pl.

Informacje, dokumenty, o$wiadczenia, inne niz okreslone w pkt. 11.2 i 11.4, mozna sktada¢ w formie

elektronicznej, a takze w formie dokumentowej:

— w formatach danych okreslonych w przepisach rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie Krajowych

Ram Interoperacyjnosci (i przekazuje sie, jako zalacznik),
lub

— jako tekst wpisany bezposrednio do wiadomosci przekazywanej przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej (np. w tre$ci wiadomosci e-mail lub w tresci ,,Formularza do komunikacji”).

UWAGA
Korespondencja w/w nie moze by¢ szyfrowana.
Dokumenty elektroniczne, o§wiadczenia lub elektroniczne kopie dokumentow lub o$§wiadczen sktadane sa
przez Wykonawce, jako zatgczniki.
Do zachowania formy elektronicznej czynnos$ci prawnej wymagane jest zlozenie oSwiadczenia woli
w postaci elektronicznej i opatrzenie go kwalifikowanym podpisem elektronicznym osoby
upowaznionej do reprezentowania wykonawcy zgodnie z forma reprezentacji okreslong w dokumencie
rejestrowym wlasciwym dla formy organizacyjnej lub innym dokumencie.
Wykonawca zamierzajacy wziaé udzial w postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego musi
posiadaé¢ konto podmiotu ,,Wykonawca” na Platformie e-Zamowienia. Szczegélowe informacje na
temat zakladania kont podmiotoéw oraz zasady i warunki korzystania z Platformy e-Zaméwienia
okresla  Regulamin  Platformy e-Zamoéwienia, dostepny na  stronie internetowej
https://ezamowienia.gov.pl. Oraz informacje zamieszczone w zakladce ,,Centrum Pomocy”.
Komunikacja w postepowaniu, z wylgczeniem sktadania ofert, odbywa si¢ droga elektroniczng za
posrednictwem formularzy do komunikacji dostgpnych w zakladce ,,Formularze” (,,Formularze do
komunikacji”). Za posrednictwem ,Formularzy do komunikacji” odbywa si¢ w szczeg6lnosci
przekazywanie wezwan i zawiadomien, zadawanie pytan i udzielanie odpowiedzi. Formularze do
komunikacji umozliwiaja réwniez dotaczenie zalacznika do przesylanej wiadomosci (przycisk ,,dodaj
zalacznik™).

W przypadku zatacznikoéw, ktore sg zgodnie z ustawg Pzp lub rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow w

sprawie wymagan dla dokumentow elektronicznych opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

moga by¢ opatrzone, zgodnie z wyborem wykonawcy/wykonawcy wspolnie ubiegajacego si¢ o udzielenie
zaméwienia/podmiotu udostepniajgcego zasoby, podpisem typu zewnetrznego lub wewngtrznego.

W zaleznos$ci od rodzaju podpisu i jego typu (zewngtrzny, wewngetrzny) dodaje si¢ uprzednio podpisane

dokumenty wraz z wygenerowanym plikiem podpisu (typ zewngtrzny) lub dokument z wszytym podpisem

(typ wewngtrzny).

11.10.Przegladanie i pobieranie publicznej tresci dokumentacji postgpowania nie wymaga posiadania konta na

Platformie e-Zamodwienia ani logowania.
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11.11.Mozliwo$¢ korzystania w postepowaniu z ,,Formularzy do komunikacji” w pelnym zakresie wymaga
posiadania konta ,,Wykonawcy” na Platformie e-Zamoéwienia oraz zalogowania si¢ na Platformie e-
Zamowienia. Do korzystania z ,Formularzy do komunikacji” sluzacych do zadawania pytan
dotyczacych tresci dokumentéw zamowienia' wystarczajace jest posiadanie tzw. Konta
uproszczonego na Platformie e-Zaméwienia.

11.12.Minimalne wymagania techniczne dotyczace sprzgtu uzywanego w celu korzystania z ustug Platformy e-
Zamowienia oraz informacje dotyczace specyfikacji potaczenia okresla Regulamin Platformy e-
Zamowienia.

11.13.Wymagania techniczne 1 organizacyjne wysytania i odbierania dokumentow elektronicznych,
elektronicznych kopii dokumentoéw i oswiadczen oraz informacji przekazywanych przy ich uzyciu okresla
Regulamin Platformy e-ZamoOwienia dostepnym pod adresem
https://ezamowienia.gov.pl/pl/regulamin/#regulamin-serwisu.

11.14.Maksymalny rozmiar plikow przesytanych za posrednictwem dedykowanych formularzy do: ztozenia
1 wycofania oferty oraz do komunikacji wynosi 150 MB (wielkos¢ ta dotyczy plikow przesytanych, jako
zalaczniki do jednego formularza).

11.15.Wszystkie wystane i odebrane w postepowaniu przez wykonawce wiadomosci widoczne sg po zalogowaniu
w podgladzie postgpowania w zaktadce ,,Komunikacja”.

11.16.W przypadku problemo6w technicznych i awarii zwigzanych z funkcjonowaniem Platformy e-Zamowienia
uzytkownicy mogg skorzysta¢ ze wsparcia technicznego dostgpnego pod numerem telefonu (22) 458 77 99
lub  droga elektroniczng  poprzez  formularz  udostgpniony na  stronie  internetowej
https://ezamowienia.gov.pl w zaktadce ,,Zglo$§ problem”.

11.17.W  szczegdlnie uzasadnionych przypadkach uniemozliwiajacych komunikacje wykonawcy i
Zamawiajacego za posrednictwem Platformy e-Zamoéwienia, Zamawiajacy dopuszcza komunikacje za
pomoca poczty elektronicznej na adres e-mail: nz@nieruchomoscigda.pl (nie dotyczy sktadania ofert).

11.18.Za date przekazania oferty, oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 125 ust.1 Pzp, podmiotowych i
przedmiotowych srodkéw dowodowych przyjmuje si¢ date ich przekazania na Platformie e-Zamowienia.

11.19.Spos6b sporzadzenia i przekazywania informacji oraz wymagania techniczne dla dokumentow
elektronicznych oraz $rodki komunikacji elektronicznej w postepowaniu o udzielenie niniejszego
zamoéwienia publicznego musi by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Prezesa
Rady Ministréw z dnia z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie sposobu sporzadzania i przekazywania
informacji oraz wymagan technicznych dla dokumentéw elektronicznych oraz srodkéow komunikacji
elektronicznej w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego lub konkursie (Dz. U. z 2020 r.

poz. 2452).
12. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
12.1. Szczegdtowy sposob przygotowania oferty znajduje sie na stronie

https://ezamowienia.gov.pl/pl/komponent-edukacyjny/

12.2. Wykonawca przygotowuje oferte przy pomocy interaktywnego ,,Formularza ofertowego” udostgpnionego
przez Zamawiajacego na Platformie e-Zamowienia i zamieszczonego w podgladzie postgpowania w
zaktadce ,,Informacje podstawowe”.

12.3. Zalogowany wykonawca uzywajac przycisku ,,Wypetnij” widocznego pod ,,Formularzem ofertowym”
zobowigzany jest do zweryfikowania poprawno$ci danych automatycznie pobranych przez system z jego
konta i uzupetnienia pozostatych informacji dotyczacych wykonawcy/wykonawcow wspdlnie ubiegajacych
si¢ o udzielenie zamowienia.

12.4. Nastepnie wykonawca powinien pobra¢ ,Formularz ofertowy”, zapisa¢ go na dysku komputera
uzytkownika, uzupeli¢ pozostalymi danymi wymaganymi przez Zamawiajacego i ponownie zapisa¢ na
dysku komputera uzytkownika oraz podpisa¢ odpowiednim rodzajem podpisu elektronicznego, zgodnie z
pkt 12.5.

Uwaga!
Nie nalezy zmienia¢ nazwy pliku nadanej przez Platforme e-Zaméwienia. Zapisany ,,Formularz
ofertowy” nalezy zawsze otwiera¢ w programie Adobe Acrobat Reader DC.

12.5. Oferte stanowi Formularz ofertowy z formularzem cenowym.

! Dotyczy w szczegbnosci SWZ
26


https://ezamowienia.gov.pl/pl/regulamin/#regulamin-serwisu
https://ezamowienia.gov.pl/
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2020/2452
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2020/2452
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2020/2452
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2020/2452
https://ezamowienia.gov.pl/pl/komponent-edukacyjny/

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez

dla Pomorza - Polska Unie Europejska

Formularz ofertowy podpisuje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym w formacie PadES typ

wewnetrzny.

Oferte, oSwiadczenia, o ktorych mowa w art. 125 ust. 1, sktada si¢, pod rygorem niewazno$ci, w formie

elektronicznej osoby upowaznionej do reprezentowania wykonawcy zgodnie z forma reprezentacji

okreslong w dokumencie rejestrowym wilasciwym dla formy organizacyjnej lub innym dokumencie. Sposéb

podpisywania ofert okreslony jest w zalaczniku nr 7.

Podmiotowe $rodki stanowia:

a) Zdolno$¢ zawodowa- wykaz ustug — zalgceznik nr 3,

b) Zdolnos¢ zawodowa- wykaz 0sob- cz. [ — zalacznik nr 4,

¢) Zdolno$¢ zawodowa- wykaz osob- cz. II — zalacznik nr 4a,

d) os$wiadczenie Wykonawcy dotyczace przestanek wykluczenia z postepowania uwzgledniajace
przestanki wykluczenia z art. Sk rozporzadzenia 833/2014 oraz art. 7 ust. 1 ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie
bezpieczenstwa narodowego — zalacznik nr 5,

e) oswiadczenie podmiotu udostepniajagcego zasoby dotyczace przestanek wykluczenia z art. S5k
rozporzadzenia 833/2014 oraz art. 7 ust. 1 ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego-
zalacznik nr 5a,

f) pelnomocnictwo, o ile wystepuje,

g) zobowigzanie podmiotu udostepniajacego zasoby, o ile wystepuje,

h) informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4
ustawy Pzp wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed jej ztozeniem,;

i)  oswiadczenia o przynalezno$ci lub braku przynaleznosci grupy kapitalowej, o ktorej mowa w art. 108
ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp,

j)  oswiadczenia wykonawcy o aktualnosci informacji zawartych w o§wiadczeniu, o ktorym mowa w art.
125 ust. 1 ustawy Pzp, w zakresie okreslonym w art. 108 ust. 1 pkt 3, 4, 5 1 6 ustawy;

k) odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sadowego lub Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu
potwierdzenia braku podstaw wykluczenia na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp,
sporzadzonych nie wczesniej niz 3 miesigce przed jej ztozeniem;

1) oswiadczenia wykonawcy o aktualno$ci informacji zawartych w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w art.
125 ust. 1 ustawy Pzp, w zakresie okreslonym w art. 109 ust. 1 pkt 5-10 ustawy.

m) os$wiadczenie Wykonawcodw wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdwienia, z ktérego wynika,
ktoére ushugi, wykonaja poszczegdlni wykonawcy.

W przypadku innych dokumentoéw niz Formularz ofertowy, ktore sa opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, moga by¢ opatrzone, zgodnie z wyborem wykonawcy/wykonawcy wspélnie ubiegajacego
si¢ 0 udzielenie zamoéwienia/podmiotu udostepniajacego zasoby, podpisem typu zewngtrznego lub
wewnetrznego. W zalezno$ci od rodzaju podpisu i jego typu (zewnetrzny, wewnetrzny) dodaje si¢ uprzednio
podpisane dokumenty wraz z wygenerowanym plikiem podpisu (typ zewnetrzny) lub dokument z wszytym
podpisem (typ wewngtrzny).

12.10.W przypadku przekazywania dokumentu elektronicznego w formacie poddajacym dane kompresji,

opatrzenie pliku zawierajacego skompresowane dokumenty kwalifikowanym podpisem elektronicznym jest
roéwnoznaczne z opatrzeniem wszystkich dokumentow zawartych w tym pliku kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

12.11.Wykonawca sklada oferte za posrednictwem zakladki ,,Oferty/wnioski”, widocznej w podgladzie

postgpowania po zalogowaniu si¢ na konto Wykonawcy. Po wybraniu przycisku ,,Z16z ofertg” system
prezentuje okno skladania oferty umozliwiajagce przekazanie dokumentdéw elektronicznych, w ktérym
znajduja sie¢ dwa pola drag&drop (przeciagnij” i ,,upus¢”) stuzace do dodawania plikow.

12.12.Wykonawca dodaje wybrany z dysku i uprzednio podpisany ,,Formularz oferty” w pierwszym polu

(,,Wypethiony formularz oferty”). W kolejnym polu (,,Zatgczniki i inne dokumenty przedstawione w ofercie
przez Wykonawce”) wykonawca dodaje pozostate pliki stanowigce oferte lub sktadane wraz z ofertg. Do
przygotowania oferty konieczne jest posiadanie przez osobe¢ upowazniong do reprezentowania Wykonawcy
kwalifikowanego podpisu elektronicznego.
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12.13.System sprawdza, czy ztozone pliki sa podpisane i automatycznie je szyfruje, jednoczes$nie informujac o
tym wykonawce. Potwierdzenie czasu przekazania i odbioru oferty znajduje si¢ w Elektronicznym
Potwierdzeniu Przestania (EPP) i Elektronicznym Potwierdzeniu Odebrania (EPO). EPP i EPO dostepne sa
dla zalogowanego Wykonawcy w zaktadce ,,Oferty/Wnioski”.

12.14.Maksymalny taczny rozmiar plikow stanowigcych oferte lub sktadanych wraz z oferta to 250 MB.

12.15.Zamawiajacy rekomenduje wykorzystanie formatow: .pdf .doc .docx xlIs .xIsx .jpg (.jpeg) ze szczegdlnym
wskazaniem na .pdf

12.16.W celu ewentualnej kompresji danych Zamawiajacy rekomenduje wykorzystanie jednego z rozszerzen: .zip,
Tz
Uwaga! W Rozporzadzeniu KRI nie wystepuja: .rar .gif .bmp .numbers .pages.

Dokumenty zlozone w takich formatach zostana uznane za zloZone nieskutecznie.

12.17.Oferta moze by¢ ztozona tylko do terminu sktadania ofert.

12.18.Informacje stanowigce tajemnic¢ przedsicbiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 1. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1233), wykonawca, w celu utrzymania w
poufnosci tych informacji, przekazuje je w wydzielonym i odpowiednio oznaczonym pliku, wraz z
jednoczesnym zaznaczeniem w nazwie pliku ,,Dokument stanowiacy tajemnice przedsigbiorstwa”.

12.19.Zaleca si¢, aby uzasadnienie zastrzezenia informacji, jako tajemnicy przedsigbiorstwa byto sformutowane
w sposob umozliwiajacy jego udostgpnienie. Zastrzezenie przez Wykonawce tajemnicy przedsigbiorstwa
bez uzasadnienia, bgdzie traktowane przez Zamawiajacego, jako bezskuteczne ze wzgledu na zaniechanie
przez Wykonawce podjecia niezbednych dziatan w celu zachowania poufnosci objetych klauzulg informacji
zgodnie z postanowieniami art. 18 ust. 3 p.z.p.

12.20. Wykonawca nie moze zastrzec informacji, o ktorych mowa w art. 222 ust. 5 ustawy Pzp.

12.21.Jezeli zostanie ztozona oferta, ktorej wybdr prowadzitby do powstania u Zamawiajacego obowigzku
podatkowego zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2025r.
poz. 775 z pézn. zm.) dla celow zastosowania kryterium ceny Zamawiajacy dolicza do przedstawionej w tej
ofercie ceny kwote podatku od towarow i ustug, ktora miatby obowigzek rozliczyc.

13. WYJASNIENIE TRESCI SWZ

13.1. Wykonawca moze zwrdcic si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci specyfikacji warunkow zamowienia.
Wyjasnienia, zapytania sktadane sa za posrednictwem dedykowanego formularza dostepnego na stronie
https://ezamowienia.gov.pl

13.2. Przedluzenie terminu sktadania ofert nie wptywa na bieg terminu sktadania wniosku o wyjasnienie tresci
SWZ.

13.3. Zamawiajacy udzieli wyjasnien niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz na 6 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert, pod warunkiem, Zze wniosek o wyjasnienie tresci SWZ wptynat do zamawiajacego nie
p6zniej niz na 14 dni przed uptywem terminu sktadania ofert.

13.4. Jezeli wniosek o wyjasnienie SWZ wplynat po uplywie terminu sktadania wniosku okreslonego w pkt 13.3,
Zamawiajacy nie ma obowigzku udzielania wyjasnien SWZ oraz obowigzku przedtuzenia terminu sktadania
ofert.
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14. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO KOMUNIKOWANIA SIE Z
WYKONAWCAMI
Joanna Rybicka stanowisko stluzbowe starszy inspektor ds. zamowien publicznych,
Adres poczty elektronicznej: nz@nieruchomoscigda.pl; tel. 58-320-10-32.
Adres udostgpniony na stronie internetowej https://ezamowienia.gov.pl w zaktadce ,,Zglo$ problem”.

15. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

15.1. Wykonawca jest zwigzany oferta do dnia 28.02.2025 r.

15.2. Zamawiajacy wybiera najkorzystniejsza oferte¢ w terminie zwigzania oferta okreslonym w SWZ.

15.3. W przypadku, gdy wybor najkorzystniejszej oferty nie nastapi przed uplywem terminu zwigzania oferta
okreslonego w SWZ, zamawiajacy przed uptywem terminu zwigzania oferta zwraca si¢ jednokrotnie do
wykonawcow o wyrazenie zgody na przedluzenie tego terminu o wskazywany przez niego okres, nie
dtuzszy niz 60 dni.

15.4. Przedluzenie terminu zwigzania oferta, o ktorym mowa w ust. 15.3, wymaga zlozenia przez wykonawce
pisemnego oswiadczenia o wyrazeniu zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta.

16. WYKAZ OSWIADCZEN I DOKUMENTOW POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ BRAK PODSTAW DO
WYKLUCZENIA

16.1. Do oferty Wykonawca dolacza o§wiadczenie o niepodleganiu wykluczeniu oraz o spelnianiu warunkéw

udzialu w postepowaniu w zakresie wskazanym przez zamawiajacego. Oswiadczenie begdzie stanowic
dowod potwierdzajacy brak podstaw do wykluczenia, spetnienie warunkow udzialu w postgpowaniu
tymczasowo zastepujacy wymagane przez zamawiajacego podmiotowe srodki dowodowe.
Os$wiadczenie sklada si¢ na formularzu Jednolitego Europejskiego Dokumentu Zamoéwienia (JEDZ),
sporzadzonym zgodnie ze wzorem standardowego formularza okreSlonego w rozporzadzeniu
wykonawczym Komisji (UE) 2016/7 z dnia 5 stycznia 2016r. ustanawiajacym standardowy formularz
jednolitego europejskiego dokumentu zamowienia (Dz. Urz. UE L z 06.01.2016, str. 16).

16.2. Opublikowany przez Zamawiajacego JEDZ zamo6wienia jest dostepny dla Wykonawcy z poziomu
podgladu wybranego postepowania.

16.3. Aby uruchomié formularz JEDZ w trybie edycji uzytkownik powinien wybra¢ opcje ,, Wypeknij”.

16.4. Wykonawca ma mozliwo$¢ pobrania wersji roboczej formularza JEDZ w formacie xml.
Plik mozna pobra¢ w dowolnym momencie tworzenia formularza JEDZ poprzez wybranie opcji
Pobierz plik roboczy.

16.5. Wykonawca moze pobraé¢ JEDZ zaméwienia w formacie PDF.
Warunkiem koniecznym do wygenerowania pliku jest poprawne wypelnienie formularza.
W przypadku wykrycia bledéw system wySwietla komunikat zawierajacy wszystkie nieprawidlowosci
wykryte w formularzu.

16.6. Po poprawnym wypelnieniu formularza Wykonawca moze pobra¢ go na jeden z dwdch sposobow: za
pomocg przycisku Pobierz JEDZ lub wybierajac z menu opcje Pobierz JEDZ i plik roboczy.

16.7. JEDZ nalezy zlozy¢ w formie elektronicznej. Sposob wypehiania i podpisania JEDZ-a jest tozsamy z
zasadami okre$lonymi dla formularza ofertowego pkt. 12 SWZ ppkt. od 12.1 do 12.5.

16.8. Przy wypehianiu formularza JEDZ Wykonawca moze skorzystac z instrukcji  jego
wypelniania zamieszczonej przez Urzad Zamowien Publicznych na stronie
https://www.uzp.gov.pl/__data/assets/pdf file/0015/32415/Instrukcja-wypelniania-JEDZ-ESPD.pdf oraz
zalaczonej (zalacznik nr 6).

W druku JEDZ nalezy:
a) W czesci 11, Informacje dotyczace Wykonawcy” wypeknicé:
e pkt. A ,,Informacje na temat Wykonawcy”.

Wykonawca winien:

- w czesci ,,Identyfikacja” poda¢ podstawowe dane takie jak: nazwe, numer VAT, adres firmy,
dane dotyczace osoby wyznaczonej do kontaktow,

- w czesci ,Informacje ogolne” okreslic czy Wykonawca jest mikroprzedsiebiorstwem badz
matym lub §rednim przedsigbiorstwem,
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- W czgscl ,,Rodzaj uczestnictwa” okresli¢ czy bedzie bral udziat w postgpowaniu o udzielenie
zaméOwienia wspolnie z innymi Wykonawcami; w przypadku wspdlnego ubiegania si¢ o
udzielenie zamowienia okresli¢ jego role w grupie oraz wskaza¢ pozostatych Wykonawcow,

- wdziale ,,Cze$ci” wskazac cze$ci zamowienia, w odniesieniu, do ktorych Wykonawca zamierza
ztozy¢ oferte.

Szczegoty w instrukcji wypetniania JEDZ na str. 7-12

e pkt. B ,Informacje na temat przedstawicieli Wykonawcy” Wykonawca winien poda¢ informacje o
osobach upowaznionych do jego reprezentowania (imi¢ i nazwisko, data i miejsce urodzenia,
stanowisko, adres pocztowy, telefon, adres e’mail),

Szczegbly w instrukcji wypelniania JEDZ na str. 12-13.

e pkt. C, Informacje na temat polegania na zdolnos$ci innych podmiotéw” Wykonawca winien okresli¢,
czy polega on na zdolnosci innych podmiotow w celu spetnienia kryterium kwalifikacji,

Szczegoly w instrukcji wypetniania JEDZ na str. 14-16.

e pkt. D ,Informacje dotyczace podwykonawcow, na ktorych zdolnosci Wykonawca nie polega”
Wykonawca winien okresli¢ czy zamierza zleci¢ osobom trzecim podwykonawstwo jakiejkolwiek
czesci zamowienia,

Szczegoly w instrukcji wypetniania JEDZ na str. 17-18

b) W czgsci 11 ,,Podstawy wykluczenia™:

o wypetni¢ pkt. A ,Podstawy zwigzane z wyrokami skazujacymi za przestepstwo” dotyczacego
podstawy wykluczenia zawartej w SWZ w pkt. 22.1 ust. 11 2.

Szczegoly w instrukcji wypetniania JEDZ na str. 19-27.

e wypelni¢ pkt. B ,,Podstawy zwigzane z ptatnoscia podatkow lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne”
dotyczacego podstawy wykluczenia zawarte)j w SWZ w pkt. 22.1 ust. 3. Szczegolty w instrukcji
wypelniania JEDZ na str. 27-29.

e wypetni¢ pkt. C ,,Podstawy zwigzane z niewyptacalno$cia, konfliktem interesow lub wykroczeniami
zawodowymi” dotyczacego podstaw wykluczenia zawartych w SWZ w pkt. 22.1 ust. 4, 5, 6 oraz pkt
22.2.

Szczegoty w instrukceji wypetniania JEDZ na str. 30-49.

e wypetni¢ pkt D ,,Inne podstawy wykluczenia, ktére moga by¢ przewidziane w przepisach krajowych
panstwa cztonkowskiego instytucji zamawiajacej lub podmiotu zamawiajacego” dotycza podstawy
wykluczenia zawartej w SWZ w pkt. 22.3
Szczegoty w instrukceji wypelniania JEDZ na str. 50-55.

c) Czegsci IV ,Kryteria kwalifikacji” — Wykonawca wypelnienia sekcj¢ o (nie musi wypetia¢ zadnej z
pozostatych sekcji w czesci IV) wskazujac czy spetnia wymagania w zakresie kryteriow kwalifikacji.
Szczegoty w instrukceji wypetniania JEDZ na str. 56-57.

d) Zapozna¢ si¢ z czgscig VI JEDZ ,,O$wiadczenia koncowe”, podpisa¢ kwalifikowanym podpisem
elektronicznym i przekaza¢ Zamawiajacemu droga elektroniczng wraz z oferta.

16.9. Do oferty Wykonawca dolacza oSwiadczenie, z ktérego wynika¢é bedzie, ze w stosunku do wykonawcy
nie zachodzi podstawa wykluczenia przewidziana w art. Sk Rozporzadzenia (UE) 2025/2033 w
sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczacego Srodkow ograniczajacych w zwiazku
z dzialaniami Rosji destabilizujacymi sytuacj¢ na Ukrainie, ktére ustanawiaja zakaz udzialu
rosyjskich wykonawcéw w zamodwieniach publicznych i koncesjach udzielanych we wszystkich
panstwach czlonkowskich Unii Europejskiej oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegolnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraine¢ oraz
shuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 514) — zgodniec z
zalacznikiem nr 5).

16.10.Os$wiadczenia wykonawcow wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia:

Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt 16.1 1 16.9 sktada kazdy z Wykonawcow odrebnie.

Oswiadczenie z pkt. 16.1 potwierdza brak podstaw wykluczenia oraz spetnianie warunkow udzialu w
postepowaniu w zakresie, w jakim kazdy z wykonawcow wykazuje spetnienie warunkow udzialu w
postgpowaniu.

Oswiadczenie z pkt. 16.9 potwierdza brak podstaw wykluczenia.
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Os$wiadczenie wskazane powyzej skladane sa przez osoby upowaznione do reprezentowania kazdego
wykonawcy zgodnie z forma reprezentacji okreslong w dokumencie rejestrowym wiasciwym dla formy
organizacyjnej lub innym dokumencie, w formie elektronicznej.
Wykonawcy wspélnie ubiegajacy sie¢ o udzielenie zamoéwienia skladajg wraz z ofertg oSwiadczenie, z
ktérego wynika, ktore ustugi, wykonaja poszczegdlni wykonawcy.
16.11.Poleganie na zdolnoS$ciach lub sytuacji innych podmiotéow udostepniajacych zasoby.
Wykonaweca, ktory polega na zdolno$ciach innych podmiotéw udostepniajacych zasoby, sklada wraz z
oferta, zobowiazanie podmiotu udostepniajacego zasoby do oddania mu do dyspozycji niezbednych
zasobOw na potrzeby realizacji danego zamowienia wraz z os$wiadczeniem o braku podstaw do
wykluczeniu uwzgledniajace przestanki wykluczenia z art. Sk Rozporzadzenia (UE) 2025/2033 w sprawie
zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczacego $rodkow ograniczajacych w zwiazku z dziataniami
Rosji destabilizujgcymi sytuacj¢ na Ukrainie, ktore ustanawiajg zakaz udzialu rosyjskich wykonawcow w
zamoéwieniach publicznych i koncesjach udzielanych we wszystkich panstwach czionkowskich Unii
Europejskiej oraz z art. 7 ust. 1 ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania
wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego, ktore stanowi
zalacznik nr Sa.
Zobowigzanie podmiotu udostgpniajgcego zasoby, potwierdza, ze stosunek laczacy wykonawce z
podmiotami udostepniajacymi zasoby gwarantuje rzeczywisty dostep do tych zasobdéw oraz okresla w
szczegblnosci:
a) zakres dostepnych wykonawcy zasobéw podmiotu udostgpniajacego zasobys;
b) sposob i okres udostgpnienia wykonawcy i wykorzystania przez niego zasobow podmiotu
udostepniajacego te zasoby przy wykonywaniu zamowienia;
¢) czy i w jakim zakresie podmiot udostepniajacy zasoby, na zdolno$ciach ktorego wykonawca polega
w odniesieniu do warunkow udzialu w postepowaniu dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji
zawodowych lub doswiadczenia, zrealizuje roboty budowlane lub ustugi, ktorych wskazane
zdolnosci dotycza.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 16.1 i 16.9 sklada kazdy podmiot udostepniajacy zasoby.
Oswiadczenie oraz zobowiazanie wskazane powyzej skladane sa przez osoby upowaznione do
reprezentowania podmiotu udostepniajacego zasoby (podwykonawcy), zgodnie z formg reprezentacji
okreslong w dokumencie rejestrowym wilasciwym dla formy organizacyjnej lub innym dokumencie,
w formie elektronicznej.
16.12.Jezeli Wykonawca nie zlozy o§wiadczenia, o ktérym mowa w punkcie 16.1, 16.9 1 16.11 niniejszej SWZ,
o$wiadczen lub dokumentoéw potwierdzajacych okolicznosci, o ktorych mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp
lub innych dokumentéw niezbgdnych do przeprowadzenia postgpowania, o§wiadczenia lub dokumenty sa
niekompletne lub zawieraja btedy, Zamawiajacy wezwie do ich ztozenia, uzupetnienia lub poprawienia lub
do udzielenia wyjasnien w terminie przez siebie wskazanym, chyba, ze mimo ich ztozenia, uzupehienia lub
poprawienia lub udzielenia wyjasnien oferta Wykonawcy podlegataby odrzuceniu albo zachodzg przestanki
uniewaznienia postgpowania.
16.13.PELNOMOCNICTWO

a) Pelnomocnictwo upowazniajagce do dziatania w imieniu Wykonawcy, Wykonawcoéw wspolnie
ubiegajacych sie o udzielenia zamoéwienia nalezy ztozy¢ razem z oferta.

b) Petnomocnictwo do ztozenia oferty musi by¢ ztozone w oryginale w takiej samej formie, jak sktadana
oferta (tj. w formie elektronicznej). Dopuszcza si¢ takze ztozenie elektronicznej kopii (skanu)
petnomocnictwa sporzadzonego uprzednio w formie pisemnej, w formie elektronicznego
poswiadczenia sporzadzonego stosownie do art. 97 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r.-Prawo o
notariacie, ktore to poswiadczenie notariusz opatruje kwalifikowanym podpisem elektronicznym, badz
tez poprzez opatrzenie skanu pelnomocnictwa sporzgdzonego uprzednio w formie pisemnej
kwalifikowanym podpisem mocodawcy. Elektroniczna kopia petlnomocnictwa nie moze by¢
uwierzytelniona przez upelnomocnionego,

¢) Jezeli Wykonawca nie zlozyl wymaganych pelnomocnictw albo ztozyt wadliwe pelnomocnictwa,
Zamawiajacy wzywa do ich zlozenia w terminie przez siebie wskazanym, chyba, ze mimo ich ztozenia
oferta Wykonawcy podlega odrzuceniu albo zachodza przestanki uniewaznienia postgpowania.

16.14.Jezeli jest to niezbedne do zapewnienia odpowiedniego przebiegu postgpowania o udzielenie zamowienia,
Zamawiajacy moze na kazdym etapie postgpowania wezwa¢ WykonawcoOw do ztozenia wszystkich lub
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niektorych dokumentow potwierdzajacych, ze nie podlegaja wykluczeniu, spetniajg warunki udziatu
W postgpowaniu, a jezeli zachodza uzasadnione podstawy do uznania, ze ztozone uprzednio oswiadczenia
lub dokumenty nie sg juz aktualne, do ztozenia aktualnych o$wiadczen lub dokumentow.

5.W zakresie nieuregulowanym SWZ, zastosowanie majg przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych $rodkéw dowodowych oraz
innych dokumentéw lub o$wiadczen, jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy (Dz.U. 2020 r.
poz. 2415) a takze przepisy rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 2020 r. w
sprawie sposobu sporzadzania i przekazywania informacji oraz wymagan technicznych dla
dokumentéw elektronicznych oraz Srodkéw komunikacji elektronicznej w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego lub konkursie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2452).

17. WYKAZ INNYCH DOKUMENTOW I INFORMACJI, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
WYKONAWCY.

17.1

17.2.

17.3
17.4

17.5
17.6

17.7.

17.8.

. ZYozy¢ podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym Formularz ofertowy udostgpniony przez
Zamawiajacego na Platformie e-Zamowienia i zamieszczony w podgladzie postgpowania w zaktadce
»Informacje podstawowe”.
ZYozy¢ podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym Formularz Cenowy, ktory nalezy sporzadzic¢
wg wzoru Zamawiajacego.
. Ztozy¢ podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym ,,Zdolno$¢ zawodowa — wykaz oséb —cz. 1 7.
. Wykonawca, ktéry powierzyt czesci zamowienia podwykonawcom podaje w ztozonej ofercie:
a) nazwy podwykonawcow, ktorym powierza czesSci zamowienia, jezeli sg znani oraz nazwy tych czesci,
b) nazwy podmiotéw udostepniajacych zasoby, na ktérych zasoby si¢ powotuje oraz nazwy tych czgsci.
. Zaleca si¢ zalaczy¢ do oferty kopie dowodu wptaty wadium wptaconego w pieniadzu.
. Do oferty nalezy zalaczy¢ oryginalne formy wadium wniesione w jednej z form okreslonych w punkcie 18
ppkt. 2-4 SWZ.
Ztozy¢, w celu potwierdzenia, ze osoba dzialajaca w imieniu wykonawcy jest umocowana do jego
reprezentowania, odpis lub informacje z Krajowego Rejestru Sadowego, Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej lub innego wlasciwego rejestru.
Wykonawca nie jest zobowigzany do ztozenia dokumentdéw, o ktorych mowa w pkt. 17.7, jezeli
zamawiajacy moze je uzyska¢ za pomoca bezptatnych i ogélnodostepnych baz danych, o ile wykonawca
wskaze dane umozliwiajace dostep do tych dokumentow.

18. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM.
Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 13.000,00 zi.

Termin wniesienia wadium uplywa dnia 01.12.2025 r. o godz. 12:00
Wadium musi obejmowac okres zwigzania oferta do dnia 28.02.2026 r.

Wadium moze by¢ wnoszone w formie:

1) pienigdza przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego w Banku PEKAO SA nr konta: 71 1240
1268 1111 0010 5035 8604.
W przypadku wniesienia wadium w pieniadzu na koncie Zamawiajacego muszg znalez¢ si¢ pienigdze
przelane tytulem wadium przed uptywem terminu skladania ofert.
Zaleca si¢, aby do oferty dolaczy¢ kopie polecenia przelewu.

2) gwarancji bankowych — w ofercie

Niezbednym jest przedtozenie pisemnej bezwarunkowej gwarancji udzielonej przez bank (o$wiadczenie), zgodnie

z wymaganiami okre§lonymi przez prawo bankowe, zawierajace;j:
- termin obowiazywania por¢czenia do konca okresu zwigzania ofertag na w/w kwote,

- informacje, ze udzielone porgczenie stanowi zabezpieczenie na wadium na rzecz Gdanskich Nieruchomosci
Samorzadowy Zaktad Budzetowy przy ul. Partyzantow 74 w Gdansku dotyczace przetargu nr

TZ.250.159.2025.JR,

- bezwarunkowe zobowigzanie banku wyptaty kwoty wadium w przypadkach okre§lonych przepisami art. 98 ust.

6 ustawy prawo zamowien publicznych.
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3) gwarancji ubezpieczeniowych — w ofercie

Niezbednym jest przedlozenie pisemnej bezwarunkowej gwarancji udzielonej przez firme ubezpieczeniowa

(o$wiadczenie) zawierajacej:

- termin obowigzywania poreczenia do konca okresu zwigzania ofertag na w/w kwote,

- informacje, ze udzielone poreczenie stanowi zabezpieczenie na wadium na rzecz Gdanskich Nieruchomo$ci
Samorzadowy Zaklad Budzetowy przy ul. Partyzantow 74 w Gdansku dotyczace przetargu nr
TZ.250.159.2025.JR,

- bezwarunkowe zobowiazanie firmy ubezpieczeniowej wyptaty kwoty wadium w przypadkach okre§lonych
przepisami art. 98 ust. 6 ustawy prawo zamowien publicznych.

4) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada
2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (t.j. Dz. z 2024 1., , poz. 419) — w
ofercie

Niezbednym jest zlozenie przez poreczyciela o$wiadczenia pisemnego wobec wierzyciela (Gdanskie
Nieruchomosci Samorzadowy Zaktad Budzetowy), zawierajacego:

- termin obowigzywania poreczenia do konca okresu zwigzania ofertag na w/w kwote,

- informacje, ze udzielone poreczenie stanowi zabezpieczenie na wadium na rzecz Gdanskich Nieruchomo$ci
Samorzadowy Zaklad Budzetowy przy ul. Partyzantow 74 w Gdansku dotyczace przetargu nr
TZ.250.159.2025.JR,

- bezwarunkowe zobowiazanie poreczyciela wyptaty kwoty wadium w przypadkach okreslonych przepisami art.
98 ust. 6 ustawy prawo zamowien publicznych.

W przypadku wykonawcow, ktorzy wspolnie ubiegaja si¢ o udzielenie zaméwienia, w dokumentach
whniesienia wadium w formie niepieni¢znej winna by¢ zawarta informacja, ze dotyczy wszystkich
podmiotéow ubiegajacych si¢ 0 zaméwienie.

W przypadku wniesienia wadium w_formie niepienieznej (dotyczy pkt 2-4) wymagane jest zlozenie wraz z
oferta oryginalu dokumentu w formie elektronicznej podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym
lub w postaci elektroniczne] podpisanego podpisem zaufanym lub osobistym przez osobe lub osoby
uprawnione do jego wystawienia (wystawcy gwarancji/ poreczenia).

Zamawiajacy dokona zwrotu lub zatrzymania wadium zgodnie z warunkami okre§lonymi w art. 98 ustawy
prawo zamowien publicznych.

19. WIZJA LOKALNA
19.1. Zaleca si¢ Wykonawcy odbycie wizji lokalnej w budynkach bedacych przedmiotem postgpowania.
19.2. Osoba do kontaktu w sprawie ustalenia terminu wizji:
Matgorzata Dorozynska, malgorzata.dorozynska@nieruchomoscigda.pl, tel. 58 524 10 96

20. SPOSOB ORAZ TERMIN SKEADANIA OFERT

20.1. Wykonawca przygotowuje oferte przy pomocy interaktywnego ,,Formularza ofertowego” udostgpnionego
przez Zamawiajacego na Platformie e-Zamowienia i zamieszczonego w podgladzie postgpowania w
zakladce  ,Informacje  podstawowe”.  Sposob  zlozenia  oferty  opisany na  stronie
https://ezamowienia.gov.pl/pl/komponent-edukacyjny/

20.2. Oferte wraz z wymaganymi zalacznikami nalezy zlozy¢ do dnia 01.12.2025 r., do godz. 12:00.

20.3. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng ofertg.

20.4. Zamawiajacy odrzuci oferte ztoZzona po terminie sktadania ofert.

20.5. Wykonawca moze przed uptywem terminu sktadania ofert wycofa¢ oferte. Wykonawca wycofuje oferte w
zaktadce ,,Oferty/wnioski” uzywajac przycisku ,,Wycofaj oferte”. Po potwierdzeniu oferta zostanie
wycofana i b¢dzie mozna pobra¢ dokument potwierdzajacy wycofanie oferty, tzw. Elektroniczne
Potwierdzenie Wycofania (EPW).

20.6. Oferta moze by¢ ztozona tylko do terminu sktadania ofert.

20.7. Wycofanie oferty jest mozliwe do terminu sktadania ofert.
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21. TERMIN OTWARCIA OFERT
21.1. Otwarcie ofert nastapi w dniu 01.12.2025 r. o godz. 13:00.
21.2. W przypadku wystgpienia awarii systemu teleinformatycznego, ktéra spowoduje brak mozliwosci otwarcia
ofert w terminie okre§lonym przez Zamawiajacego, otwarcie ofert nastapi niezwtocznie po usunigciu awarii.
21.3. Zamawiajacy poinformuje o zmianie terminu otwarcia ofert na stronie internetowej prowadzonego
postgpowania.
21.4. Zamawiajacy, najpozniej przed otwarciem ofert, udostepnia na stronie internetowej prowadzonego
postgpowania informacje o kwocie, jakg zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.
21.5. Zamawiajacy, niezwlocznie po otwarciu ofert, udostgpnia na stronie internetowej prowadzonego
postgpowania informacje o:
a) nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach lub miejscach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej albo miejscach zamieszkania wykonawcow, ktorych oferty zostaty otwarte;
b) cenach lub kosztach zawartych w ofertach.

22. PODSTAWY WYKLUCZENIA
22.1. Zamawiajacy wykluczy Wykonawce na podstawie art. 108 ust. 1 ustawy Pzp:
Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza si¢ wykonawce:

1. bedacego osoba fizyczna, ktdérego prawomocnie skazano za przestgpstwo:

a) udzialu w zorganizowanej grupie przestgpczej albo zwigzku majacym na celu popetnienie
przestepstwa lub przestepstwa skarbowego, o ktorym mowa w art. 258 Kodeksu karnego,

b) handlu ludZzmi, o ktébrym mowa w art. 189a Kodeksu karnego,

¢) o ktérym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego Iub w art. 46, 47 Iub art. 48 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie oraz w art. 54 ust. 1-4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o refundacji
lekoéw, srodkow spozywczych specjalnego przeznaczenia zywieniowego oraz wyrobow medycznych
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 907 z p6zn. zm.),

d) finansowania przestepstwa o charakterze terrorystycznym, o ktorym mowa w art. 165a Kodeksu
karnego, lub przestepstwo udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestgpnego pochodzenia
pienigdzy lub ukrywania ich pochodzenia, o ktérym mowa w art. 299 Kodeksu karnego,

e) charakterze terrorystycznym, o ktorym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub majace na celu
popekienie tego przestepstwa,

f) powierzenia wykonywania pracy matoletniemu cudzoziemcowi, o ktorym mowa w art. 9 ust. 2
ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom
przebywajacym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (t.j. Dz. U z 2021 r. poz.
1745 z p6zn. zm.),

g) przeciwko obrotowi gospodarczemu, o ktérych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego, przestepstwo
oszustwa, o ktorym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwo przeciwko wiarygodnosci
dokumentow, o ktérych mowa w art. 270-277 d Kodeksu karnego lub przestepstwo skarbowe,

h) o ktorym mowa w art. 9 ust. 11 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania
wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajacym wbrew przepisom na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej

- lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego.

2. jezeli urzedujacego cztonka jego organu zarzadzajacego lub nadzorczego, wspolnika spotki w spolce
jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spétce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej
lub prokurenta prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktorym mowa w pkt 1;

3. wobec ktorego wydano prawomocny wyrok sagdu lub ostateczng decyzje administracyjng o zaleganiu
z uiszczeniem podatkow, oplat lub sktadek na ubezpieczenie spoleczne lub zdrowotne, chyba ze
wykonawca odpowiednio przed uptywem terminu do sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu
w postgpowaniu albo przed uptywem terminu sktadania ofert dokonat ptatnosci naleznych podatkow,
optat lub sktadek na ubezpieczenie spoleczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub
zawart wigzace porozumienie w sprawie splaty tych naleznosci;

4. wobec ktorego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania si¢ o0 zamowienia publiczne;
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5. jezeli zamawiajacy moze stwierdzi¢, na podstawie wiarygodnych przestanek, ze wykonawca zawart z

innymi wykonawcami porozumienie majgce na celu zaktocenie konkurencji, w szczego6lnosci jezeli
nalezac do tej samej grupy kapitalowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentéw, ztozyli odrebne oferty, oferty czesciowe lub wnioski o dopuszczenie do
udziatu w postgpowaniu, chyba ze wykaza, ze przygotowali te oferty lub wnioski niezaleznie od siebie;

6. jezeli, w przypadkach, o ktorych mowa w art. 85 ust. 1, doszto do zakt6cenia konkurencji wynikajacego

Z wczesniejszego zaangazowania tego wykonawcy lub podmiotu, ktory nalezy z wykonawca do tej
samej grupy kapitatlowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i
konsumentow, chyba ze spowodowane tym zaktocenie konkurencji moze by¢ wyeliminowane w inny
sposob niz przez wykluczenie wykonawcy z udziatu w postgpowaniu o udzielenie zamowienia.

22.2. Zamawiajacy wykluczy Wykonawce na podstawie art. 109 ust. 1 pkt. 4-10 ustawy Pzp, w
nastepujacych przypadkach:
Z postgpowania o udzielenie zamowienia wyklucza si¢ wykonawce:

1.

ktoéry w sposob zawiniony powaznie naruszyl obowiazki zawodowe, co podwaza jego uczciwosé, w
szczegOlnosci, gdy wykonawca w wyniku zamierzonego dziatania lub razacego niedbalstwa nie
wykonat Iub nienalezycie wykonat zamdwienie, co zamawiajacy jest w stanie wykaza¢ za pomoca
stosownych dowodow;
Jezeli Wykonawca lub osoby, o ktorych mowa w art. 108 ust. 1 pkt 2 ustawy Pzp, uprawnione do
reprezentowania Wykonawcy pozostajg w relacjach okreslonych w art. 56 ust. 2 pkt 1-4 ustawy Pzp
z:

a) kierownikiem zamawiajacego,

b) czlonkiem komisji przetargowej,

¢) innymi osobami wykonujacymi czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem postgpowania,

d) osobami mogacymi wptyna¢ na wynik postepowania,

e) osobami udzielajacymi zaméwienia,

chyba, ze konflikt intereséw moze by¢ skutecznie wyeliminowany.

. ktory, z przyczyn lezacych po jego stronie, w znacznym stopniu lub zakresie nie wykonat Iub

nienalezycie wykonat albo dlugotrwale nienalezycie wykonywatl istotne zobowigzanie wynikajgce z
wczesniejszej umowy w sprawie zamowienia publicznego lub umowy koncesji, co doprowadzito do
wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy, odszkodowania, wykonania zastepczego lub realizacji
uprawnien z tytulu rekojmi za wady;

ktoéry w wyniku zamierzonego dziatania lub razacego niedbalstwa wprowadzit zamawiajacego w btad
przy przedstawianiu informacji, ze nie podlega wykluczeniu, spelnia warunki udzialu w postepowaniu
lub kryteria selekcji, co moglto miec istotny wpltyw na decyzje podejmowane przez zamawiajacego w
postgpowaniu o udzielenie zamowienia, lub ktory zatail te informacje lub nie jest w stanie przedstawi¢
wymaganych podmiotowych §rodkéw dowodowych;

ktory bezprawnie wptywat lub probowat wptywac na czynno$ci zamawiajgcego lub probowat pozyskaé
lub pozyskat informacje poufne, mogace da¢ mu przewage w postepowaniu o udzielenie zamdwienia;
ktory w wyniku lekkomys$lnosci lub niedbalstwa przedstawit informacje wprowadzajace w btad, co
moglo mie¢ istotny wplyw na decyzje podejmowane przez zamawiajacego w postgpowaniu o
udzielenie zamowienia;

. w stosunku do ktorego:

— otwarto likwidacje,

— ogloszono upadtos¢,

— ktorego aktywami zarzadza likwidator lub sad,

— ktory zawart uktad z wierzycielem,

— ktorego dziatalno$¢ gospodarcza jest zawieszona albo znajduje si¢ on w innej tego rodzaju
sytuacji wynikajgcej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczecia tej
procedury.

22.3. Zamawiajacy wykluczy Wykonawce na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegllnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraine¢ oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 514).
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wykonawce wymienionego w wykazach okre§lonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu
269/2014 albo wpisanego na list¢ na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o
zastosowaniu $rodka, o ktorym mowa w art. 1 pkt 3;

wykonawce, ktorego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 644 z p6zn.
zm.) jest osoba wymieniona w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu
269/2014 albo wpisana na liste lub bedaca takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022
r., o ile zostala wpisana na list¢ na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o
zastosowaniu $rodka, o ktorych mowa w art. 1 pkt 3;

wykonawcg, ktorego jednostka dominujaca w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z p6zn. zm.) jest podmiot wymieniony w
wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisany na liste
lub begdacy taka jednostka dominujaca od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostal wpisany na list¢ na
podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o zastosowaniu §rodka, o ktorym mowa w
art. 1 pkt 3.

22.4. Zamawiajacy wykluczy Wykonawce na podstawie art. Sk Rozporzadzenia (UE) 2025/2033 w sprawie
zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczacego $rodkow ograniczajacych w zwiazku z
dzialaniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie, ktore ustanawiaja zakaz udziatu rosyjskich
wykonawcow w zamodwieniach publicznych i koncesjach udzielanych we wszystkich panstwach
cztonkowskich Unii Europejskiej, tj. bedacego:

1.
2.

obywatelem rosyjskim, osobg fizyczna lub prawna, podmiotem lub organem z siedzibg w Rosji;
osobg prawng, podmiotem lub organem, do ktérych prawa wiasnosci bezposrednio lub posrednio w
ponad 50% nalezg do 0sob fizycznych lub prawnych, podmiotéw lub organéw, o ktorych mowa w pkt.
1 niniejszego ustepu; lub

osobg fizyczna lub prawng, podmiotem lub organem dziatajacym w imieniu lub pod kierunkiem
podmiotu, o ktorym mowa w pkt. 1 lub 2 niniejszego ustepu w tym podwykonawca, dostawcg i
podmiotem, na ktorych zdolnosci polega si¢ w rozumieniu dyrektyw w sprawie zamowien publicznych,
w przypadku, gdy przypada na nich ponad 10 % warto$ci zamowienia.

22.5. Wykonawca nie podlega wykluczeniu w okolicznoséciach okreslonych w pkt 22.1 ust. 1, 21 5 lub w pkt

22.

a)
b)

c)

2ust. 1,3,4,5,617,jezeli udowodni zamawiajgcemu, ze spetnit tacznie nastepujace przestanki:

naprawit lub zobowiazal si¢ do naprawienia szkody wyrzadzonej przestgpstwem, wykroczeniem lub

swoim nieprawidtowym postepowaniem, w tym poprzez zados¢uczynienie pieni¢zne;

wyczerpujaco wyjasnit fakty i okoliczno$ci zwigzane z przestgpstwem, wykroczeniem lub swoim

nieprawidlowym postepowaniem oraz spowodowanymi przez nie szkodami, aktywnie wspotpracujac

odpowiednio z wlasciwymi organami, w tym organami $cigania, lub zamawiajacym;

podjat konkretne $rodki techniczne, organizacyjne i kadrowe, odpowiednie dla zapobiegania dalszym

przestgpstwom, wykroczeniom lub nieprawidtowemu postepowaniu, w szczegdlnosci:

— zerwal wszelkie powigzania z osobami lub podmiotami odpowiedzialnymi za nieprawidtowe
postepowanie wykonawcy,

— zreorganizowal personel,

— wdrozyl system sprawozdawczosci i kontroli,

— utworzyl struktury audytu wewngtrznego do monitorowania przestrzegania przepisow,
wewnetrznych regulacji lub standardow,

— wprowadzil wewnetrzne regulacje dotyczace odpowiedzialnosci i odszkodowan za
nieprzestrzeganie przepisow, wewnetrznych regulacji lub standardow.

22.6. Dokumenty dotyczace samooczyszczenia, okreslone w pkt. 22.5, winny by¢ zlozone wraz z oferta, a
zlozone po uplywie terminu skladania ofert nie beda rozpatrywane.

Zamawiajacy ocenia, czy podjete przez wykonawce czynno$ci, o ktorych mowa w ppkt a, b i ¢ sg
wystarczajace do wykazania jego rzetelnosci, uwzgledniajagc wage 1 szczegoélne okolicznosci czynu
wykonawcy. Jezeli podjete przez wykonawce czynnosci, o ktorych mowa w ppkt a, b i ¢, nie s3
wystarczajace do wykazania jego rzetelno$ci, zamawiajacy wyklucza wykonawce.

Wykonawca moze zosta¢ wykluczony przez Zamawiajacego na kazdym etapie postgpowania o udzielenie
zamowienia.

22.7.

22.8.
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23. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA
23.1. O udzielenie zamowienia mogg ubiegac si¢ Wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki udzialu w postepowaniu
dotyczace zdolnoS$ci zawodowej, jezeli:

23.1.1. wykaza, ze wykonali w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu sktadania ofert minimum 3
ustugi polegajace na opracowaniu dokumentacji projektowej, kazda z nich obejmujaca branze
architektoniczng, konstrukcyjna, sanitarng i elektryczng dla termomodernizacji (w tym docieplenia) i
remontu budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw lub indywidualnie wpisanych do rejestru
zabytkow, ktore uzyskaty pozwolenie na budowe o warto§ci minimum 200 000 zt brutto, kazda z tych
trzech ustug.

W przypadku podania wartosci ustug przez Wykonawce w walucie zagranicznej, Zamawiajacy przeliczy
warto§¢  ustug z waluty zagranicznej na zlotowki po kursie Srednim NBP z dnia ogloszenia
0 zamdwieniu.

W przypadku Wykonawcow, ktorzy beda wspélnie ubiegali si¢ o udzielenie zaméwienia ww.
warunek nie bedzie podlegal sumowaniu. Realizacja wymaganych uslug winien wykaza¢ sie
Wykonawca skladajacy oferte albo, co najmniej jeden z uczestnikow konsorcjum.

Warunek zdolno$ci zawodowej w zakresie do§wiadczenia nie bedzie spelniony, jezeli uczestnicy
konsorcjum w sumie wykazg zrealizowanie trzech ww. ustug, ale Zaden z nich nie wykona ich w
wymaganej liczbie, tzn., Ze w przypadku wykazania przez jednego uczestnika konsorcjum jednej
ushugi a przez drugiego dwoch ushug, warunek dotyczacy posiadania doSwiadczenia nie zostanie
spelniony.

Doswiadczenie Wykonawcy, ktory wykonywal ustugi w ramach konsorcjum, powinno by¢
zwiazane z faktycznym jego udzialem w ramach zrealizowanego zaméwienia.

Wykonawca posiadajacy doswiadczenie w konsorcjum powinien w wykazie ustug potwierdzié, jaki
zakres prac i jaki rodzaj oraz o jakiej wartosci faktycznie zrealizowal w ramach danego
konsorcjum.

Podmiot, na ktérego zdolnosci zawodowej w zakresie doswiadczenia Wykonawca polega bgdzie musiat
wykaza¢ zrealizowanie 3 ustug w zakresie okre$lonym przez Zamawiajacego w SWZ.

23.1.2. skieruja do realizacji zamowienia minimum:

a) 2 osoby posiadajace przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie, tj. posiadajaca uprawnienia budowlane upowazniajace do projektowania w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen lub odpowiadajace im wazne uprawnienia
budowlane, ktére zostalty wydane na podstawie wczesniej obowiagzujacych przepisow,

b) 1 osobe posiadajacg przygotowanie zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie, tj. posiadajaca uprawnienia budowlane upowazniajace do projektowania w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen lub odpowiadajace im wazne
uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowiazujacych przepisow,

c) 1 osobg posiadajaca przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie, tj. posiadajaca uprawnienia budowlane upowazniajace do projektowania w
specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych bez ograniczen lub odpowiadajace im wazne
uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepisow,

d) 1 osobg posiadajacg przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie, tj. posiadajaca uprawnienia budowlane upowazniajace do projektowania w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i wurzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych bez ograniczen lub odpowiadajagce im wazne uprawnienia budowlane,
ktore zostaty wydane na podstawie wcze$niej obowigzujacych przepisow,
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e) 1 osobe posiadajacg przygotowanie zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie, tj. posiadajaca uprawnienia budowlane upowazniajace do projektowania w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych bez
ograniczen lub odpowiadajagce im wazne uprawnienia budowlane, ktore zostaly wydane na
podstawie wczes$niej obowigzujacych przepisow.

Wykonawca musi wykaza¢, ze dysponuje osobg, ktéra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu
zamoOwienia, legitymujaca si¢ uprawnieniami budowlanymi wydanymi na podstawie ustawy z dnia
07.07.1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r ., poz. 418 z pdzn. zm.)

Zamawiajacy okreslajac wymogi dla osoby w zakresie posiadanych uprawnien budowlanych, dopuszcza
odpowiadajace im uprawnienia budowlane, ktore zostaly wydane na podstawie wczesniej
obowigzujacych przepisow oraz odpowiadajagce im uprawnienia wydane obywatelom panstw
Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem art. 12a oraz
innych przepisoOw ustawy z dnia 07. 07.1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r ., poz. 418 z pozn.
zm) oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w
panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 619).

Wykonawcy, ktorzy ubiegaja si¢ wspdlnie o udzielenie zamowienia ww. warunek moga spetniac tacznie.

23.1.3. Wykonawca moze w celu potwierdzenia spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu w stosownych
sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego zamowienia, lub jego czgsci, polegac¢ na zdolnosciach
zawodowych (w zakresie doswiadczenia i o0sob) innych podmiotow udostgpniajacych zasoby,
niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nim stosunkéw prawnych.

23.1.4. W odniesieniu do warunku dotyczacego zdolno$ci zawodowej w zakresie do$wiadczenia i 0sob,
Wykonawcy moga polega¢ na zdolnosci innych podmiotow, jesli podmioty te zrealizujg ustugi, do
realizacji ktorych te zdolno$ci sa wymagane.

23.2. Zamawiajacy moze, na kazdym etapie postepowania, uzna¢, ze Wykonawca nie posiada wymaganych
zdolnosci, jezeli zaangazowanie zasobow zawodowych Wykonawcy w inne przedsigwzigcia gospodarcze
Wykonawcy moze mie¢ negatywny wptyw na realizacj¢ zamowienia.

24. INFORMACJA O PODMIOTOWYCH SRODKACH DOWODOWYCH
24.1. Dokumenty skladane wraz z oferta:
a) potwierdzajace spelnianie warunkow udzialu w postepowaniu.

Do oferty Wykonawca musi zataczy¢ aktualny na dzien ztozenia wykaz osob- Zdolno$¢ zawodowa -
»Wykaz 0sob — czes¢ I” — zalacznik nr 4 , skierowanych przez Wykonawce do realizacji zamowienia
publicznego, w szczego6lnosci odpowiedzialnych za §wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie
robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, uprawnien,
doswiadczenia i wyksztatcenia niezbgdnych do wykonania zamowienia publicznego, a takze zakresu
wykonywanych przez nie czynnos$ci oraz informacja o podstawie do dysponowania tymi osobami.
Dokument Zdolno$¢ zawodowa - ,,Wykaz oso6b — cze$¢ I”” stanowi podstawe oceny ofert w kryterium
,Doswiadczenie o0s6b posiadajacych uprawnienia do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen” oraz ,Do§wiadczenie osoby posiadajacej uprawnienia do
projektowania w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen”.
Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunkow udziatu w postgpowaniu w stosownych
sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego zamowienia, lub jego czgsci, polegac¢ na zdolnosciach
zawodowych innych podmiotow udostepniajagcych zasoby, niezaleznie od charakteru prawnego
Taczacych go z nim stosunkéw prawnych.
,»Stosowna sytuacja” wystapi wylacznie w przypadku, kiedy:

- Wykonawca, ktory polega na zdolno$ciach zawodowych udowodni Zamawiajacemu, ze realizujac
zamoOwienie, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych podmiotow, w szczegdlnosci
przedstawiajac zobowigzanie tych podmiotéow do oddania mu do dyspozycji niezbednych
zasobOw na potrzeby realizacji zamowienia.
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Zamawiajacy oceni, czy udostepniane Wykonawcy przez inne podmioty zdolno$ci zawodowe,
pozwalajg na wykazanie przez Wykonawce spetniania warunkow udzialu w postgpowaniu oraz
zbada, czy nie zachodza wobec tego podmiotu podstawy wykluczenia, o ktérych mowa w art. 108
ust. 1 iart. 109 ust. 1 pkt 4-10 ustawy pzp, a takze art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r.
o szczegblnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 514) i art. 5k
Rozporzadzenia (UE) 2025/2033 w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014
dotyczacego srodkdw ograniczajacych w zwigzku z dzialaniami Rosji destabilizujacymi sytuacje
na Ukrainie, ktore ustanawiaja zakaz udzialu rosyjskich wykonawcéw w zamowieniach
publicznych 1 koncesjach udzielanych we wszystkich panstwach cztonkowskich Unii
Europejskie;j.

b) o$wiadczenie Wykonawcow wspoélnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamoéwienia, z ktorego wynika,
ktore ustugi, wykonaja poszczego6lni wykonawcy.

24.2. Zamawiajacy wezwie wykonawce, ktorego oferta zostala najwyzej oceniona, do zlozenia w
wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 10 dni, aktualnych na dzien ztozenia podmiotowych $rodkow
dowodowych w celu:

24.2.1. potwierdzenia braku podstaw wykluczenia:

a)
b)
c)
d)

e)

informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4
ustawy Pzp sporzadzonej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed jej ztozeniem;

o$wiadczenia o przynaleznos$ci lub braku przynalezno$ci grupy kapitatowej, o ktorej mowa w art.
108 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp.

oswiadczenia wykonawcy o aktualno$ci informacji zawartych w o§wiadczeniu, o ktorym mowa
w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp, w zakresie okreslonym w art. 108 ust. 1 pkt 3, 4, 51 6 ustawy;
odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sadowego lub Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, w
celu potwierdzenia braku podstaw wykluczenia na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp,
sporzadzonych nie wcze$niej niz 3 miesiace przed jej ztozeniem;

oswiadczenia wykonawcy o aktualno$ci informacji zawartych w o§wiadczeniu, o ktorym mowa
w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp, w zakresie okreslonym w art. 109 ust. 1 pkt 5-10 ustawy.

Jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej,
zamiast dokumentow, o ktorych mowa w punkcie 24.2.1.:

)

2)

pkt a — sktada informacje z odpowiedniego rejestru, takiego jak rejestr sadowy, albo, w przypadku
braku takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wlasciwy organ sagdowy lub
administracyjny kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania lub miejsce
zamieszkania ma osoba, ktorej dotyczy informacja albo dokument, w zakresie okreslonym w
SWZ;

pkt d — sktada dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe
lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace, ze nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono
upadtosci, jego aktywami nie zarzgdza likwidator lub sad, nie zawart uktadu z wierzycielami, jego
dziatalno$¢ gospodarcza nie jest zawieszona ani nie znajduje si¢ on w innej tego rodzaju sytuacji
wynikajacej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczgcia tej procedury.

Jezeli w kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania nie wydaje si¢
dokumentoéw, o ktorych mowa powyzej, zastgpuje si¢ je dokumentem zawierajacym odpowiednio
o$wiadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo 0s6b uprawnionych do jego reprezentacji, lub
o$wiadczenie osoby, ktorej dokument mial dotyczy¢, ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w
ktorym wykonawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania nie ma przepisow o oswiadczeniu pod
przysigga, ztozone przed organem administracyjnym, notariuszem, organem samorzadu zawodowego
lub gospodarczego wlasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania Wykonawcy

Powyzsze dokumenty i oswiadczenia sktadaja, w okreslonym zakresie:

Wykonawca
Kazdy z Wykonawcdw wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia
Podmiot, na ktorego zasobach polega Wykonawca
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Wykonaweca, ktory polega na zdolnosciach zawodowych podmiotéw udostepniajacych zasoby na zasadach
okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, przedstawia podmiotowe $rodki dowodowe, ktorych wymaga
Zamawiajacy w przedmiotowym postepowaniu, dotyczace tych podmiotow, potwierdzajace, ze nie
zachodza wobec tych podmiotéw podstawy wykluczenia z postepowania.

24.2.2. spelnienia warunkoéw udzialu w postepowaniu w zakresie zdolno$ci zawodowej, tj.

24.3.

a)

b)

wykazu uslug wykonanych, a w przypadku $wiadczen powtarzajacych si¢ lub ciagtych rowniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dzialalno$ci jest krotszy — w tym
okresie, wraz z podaniem ich wartos$ci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz ktorych ustugi
zostaly wykonane lub s3 wykonywane, oraz zataczeniem dowodow okreslajacych, czy te ustugi zostaty
wykonane lub sg wykonywane nalezycie (wykaz ustug — zalacznik nr 3).

Dowodami, o ktorych mowa powyzej sa:

— referencje badz inne dokumenty sporzadzone przez podmiot, na rzecz ktdrego ushugi zostaly
wykonane, a w przypadku $wiadczen powtarzajacych si¢ lub cigglych sag wykonywane,

— os$wiadczenie wykonawcy, jezeli z przyczyn niezaleznych od niego nie jest w stanie uzyskac
dokumentow okreslonych powyze;j.

W przypadku $wiadczen powtarzajacych si¢ lub ciagtych nadal wykonywanych referencje badz inne
dokumenty potwierdzajace ich nalezyte wykonywanie powinny by¢ wystawione w okresie ostatnich 3
miesiecy.

wykazu os6b, skierowanych przez Wykonawce do realizacji zamdwienia publicznego, w szczego6lnosci
odpowiedzialnych za §wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz z
informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, uprawnien niezbednych do wykonania zamowienia
publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnos$ci oraz informacja o podstawie do
dysponowania tymi osobami (wykaz os6b —cz. II” — zalacznik nr 4a).

Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunkow udziatu w postgpowaniu w stosownych
sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego zamdwienia, lub jego czgsci, polega¢ na zdolnosciach
zawodowych (w zakresie do§wiadczenia i 0sob) innych podmiotow udostepniajacych zasoby, niezaleznie
od charakteru prawnego faczacych go z nim stosunkow prawnych.

,»Stosowna sytuacja” wystapi wylacznie w przypadku, kiedy:

-  Wykonawca, ktory polega na zdolnosciach zawodowych udowodni Zamawiajacemu, ze realizujac
zamoOwienie, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych podmiotéw, w szczegdlnosci
przedstawiajgc zobowigzanie tych podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobow
na potrzeby realizacji zamdwienia.

- Zamawiajacy oceni, czy udostgpniane Wykonawcy przez inne podmioty zdolnosci zawodowe,
pozwalaja na wykazanie przez Wykonawce spetniania warunkéw udzialu w postgpowaniu oraz
zbada, czy nie zachodzg wobec tego podmiotu podstawy wykluczenia, o ktérych mowa w art. 108
ust. 11 art. 109 ust. 1 pkt 4-10 ustawy pzp a takze art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegblnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatlania wspieraniu agresji na Ukraing oraz
shuzagcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 514) i art. 5k
Rozporzadzenia (UE) 2025/2033 w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczacego
$rodkow ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujagcymi sytuacje¢ na Ukrainie,
ktore ustanawiajg zakaz udziatu rosyjskich wykonawcow w zamowieniach publicznych i koncesjach
udzielanych we wszystkich panstwach cztonkowskich Unii Europejskie;j.

W zakresie nieuregulowanym SWZ, zastosowanie maja przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych srodkéw dowodowych oraz
innych dokumentéw lub o$wiadczen, jakich moze Zzada¢ zamawiajacy od wykonawcy (Dz.U. 2020 r.
poz. 2415) a takze przepisy rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 2020 r. w
sprawie sposobu sporzadzania i przekazywania informacji oraz wymagan technicznych dla
dokumentéw elektronicznych oraz srodkéw komunikacji elektronicznej w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia publicznego lub konkursie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2452).
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SPOSOB OBLICZENIA CENY
Wykonaweca jest zobowigzany do okreslenia ceny ryczattowej oferty.
Wykonawca zobowigzany jest do wypelnienia “Formularza cenowego™ i okres$lenia w nim cen netto,
wartosci podatku VAT i brutto dla kazdego budynku oraz warto$ci netto, wartosci podatku VAT i1 wartosci
brutto na wszystkie budynki
Ceng oferty (wartos¢ brutto) stanowi suma wartosci brutto wszystkich pozycji “Formularza cenowego”,
zawierajaca wszystkie koszty niezbedne do wykonania zamowienia.
Cena ryczattowa winna obejmowac wszystkie koszty i wydatki zwigzane z:

a) wykonaniem dokumentacji wielobranzowej, w szczegdlnosci koszty opracowania projektow,
uzyskanie wszelkich niezbednych opinii, uzgodnien oraz decyzji administracyjnych i technicznych itp.

b) sprawowaniem nadzoru autorskiego podczas prowadzenia robdt budowlanych realizowanych na
podstawie dokumentacji wykonanej przez Wykonawcg.

Wszystkie ceny i wartosci okre§lone w ,,Formularzu cenowym” i1 formularzu ofertowym musza by¢
zaokraglone do dwdch miejsc po przecinku (zasada zaokraglenia — ponizej 5 koncéwke nalezy pominaé,
powyzej i rowne 5 nalezy zaokragli¢ w gorg).

Brak okreslenia warto$ci w pozycji lub okreslenie ceny w 0,00 ztotych spowoduje odrzucenie oferty.
Zastosowanie przez Wykonawce stawki podatku VAT od towaréw i ustug niezgodnej z obowigzujacymi
przepisami spowoduje odrzucenie oferty.

OMYLKI

Zamawiajacy poprawi w tekscie oferty:

- oczywiste omylki pisarskie,

- oczywiste omylki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych

poprawek,

- inne omytki polegajace na niezgodnosci oferty z dokumentami zamowienia niepowodujace istotnych

zmian w tresci oferty

niezwlocznie zawiadamiajac o tym Wykonawce, ktorego oferta zostata poprawiona.

Zamawiajacy wyznaczy wykonawcy odpowiedni termin na wyrazenie zgody na poprawienie w ofercie

innej omytki lub zakwestionowanie jej poprawienia. Brak odpowiedzi w wyznaczonym terminie uznaje

si¢ za wyrazenie zgody na poprawienie omyltki.

Zamawiajacy odrzuci ofertg, jezeli Wykonawca wyznaczonym terminie zakwestionowal poprawienie

innej omytki polegajacej na niezgodnosci oferty z dokumentami zamowienia, niepowodujacej istotnych

zmian w tresci oferty.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego, Ze cena lub koszt, lub ich istotne cze¢sci skladowe

wydaja si¢ razaco niskie w stosunku do przedmiotu zaméwienia lub budza watpliwosci

Zamawiajacego, co do mozliwosci wykonania przedmiotu zaméwienia zgodnie z wymaganiami

okreSlonymi w dokumentach zamdéwienia lub wynikajacymi z odrebnych przepisow, a takze w

przypadku, gdy cena calkowita oferty zlozonej w terminie jest nizsza o co najmniej 30% od:

a) wartosci zaméwienia powiekszonej o nalezny podatek od towaréw i uslug ustalonej przed
wszczeciem postepowania lub S$redniej arytmetycznej cen wszystkich zlozonych ofert
niepodlegajacych odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 11i 10, chyba, Ze rozbiezno$¢ wynika
z okolicznosci oczywistych, ktére nie wymagajq wyjasnienia,

b) wartosci zamodowienia powiekszonej o nalezny podatek od towarow i ushug, zaktualizowanej z
uwzglednieniem okolicznosci, ktore nastapily po wszczeciu postepowania, w szczego6lnosci
istotnej zmiany cen rynkowych.

Zamawiajacy wezwie Wykonawce do udzielenia wyjasnien, w tym do zloZenia dowodow w zakresie

wyliczenia ceny lub kosztu lub ich istotnych cze$ci sktadowych w zakresie:

1. $wiadczonych ushug;

2. wybranych rozwigzan technicznych, wyjatkowo korzystnych warunkow dostaw, ustug;

3. oryginalnos$ci dostaw, uslug oferowanych przez wykonawce;

4. zgodnosci z przepisami dotyczacymi kosztow pracy, ktorych warto$¢ przyjeta do ustalenia ceny nie
moze by¢ nizsza od minimalnego wynagrodzenia za prac¢ albo minimalnej stawki godzinowe;j,
ustalonych na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1773) lub przepiséw odrgbnych wiasciwych dla
spraw, z ktorymi zwigzane jest realizowane zamowienie;
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5. zgodnosci z prawem W rozumieniu przepisow o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy
publicznej;

6. zgodnosci z przepisami z zakresu prawa pracy i zabezpieczenia spotecznego, obowigzujacymi w
miejscu, w ktorym realizowane jest zamowienie;

7. zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

8. wypehiania obowigzkéw zwigzanych =z powierzeniem wykonania czgsci zamodwienia
podwykonawcy.

Obowiazek wykazania, ze oferta nie zawiera razaco niskiej ceny spoczywa na Wykonawcy.

26. OPIS KRYTERIOW OCENY OFERT WRAZ Z PODANIEM WAG TYCH KRYTERIOW
I SPOSOBU OCENY OFERT

Zamawiajacy dokona oceny ofert.
Wykonaweca okresli ceng w Formularzu Ofertowym.
Przy wyborze oferty Zamawiajacy kierowal si¢ bedzie nastepujacymi kryteriami i ich wagami:

Cena - waga 70% (0,70)- odpowiada maksymalnej wartosci 70 pkt.

Doswiadczenie pierwszej osoby posiadajacej uprawnienia do projektowania w specjalnoS$ci
architektonicznej bez ograniczen, sporzadzajacej projekty i skierowanej do realizacji zamowienia -
waga 10% (0,10) - odpowiada maksymalnej warto$ci 10 pkt.

Doswiadczenie drugiej osoby posiadajacej uprawnienia do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen, sporzadzajacej projekty i skierowanej do realizacji zamodowienia -
waga 10% (0,10) - odpowiada maksymalnej wartosci 10 pkt.

Doswiadczenie osoby posiadajgcej uprawnienia do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen, sporzadzajacej projekty i skierowanej do realizacji zaméwienia - waga
10% (0,10) - odpowiada maksymalnej wartosci 10 pkt.

Oferty oceniane beda punktowo. Maksymalna ilo§¢ punktow, jaka po uwzglednieniu wagi, moze osiagnac
oferta wynosi 100 pkt.

Punkty beda przyznawane wedtug nastepujacych zasad:

1.

KRYTERIUM - cena
Cena oferowana minimalna brutto

Cena = x100 pkt. x 70%(0,70)-odpowiada maksymalnej wartosci 70 pkt.

Cena badanej oferty brutto

KRYTERIUM- Dos$wiadczenie pierwszej osoby posiadajacej uprawnienia do projektowania w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, sporzadzajacej projekty i skierowanej do realizacji
zamoéwienia.

Przez doswiadczenie rozumie si¢ ilo$¢ sporzadzonych projektow w branzy architektonicznej dotyczacych
termomodernizacji (w tym docieplenia) i remontu budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw lub
indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkow, ktore uzyskaty pozwolenie na budowe, wykonanych przez
osobe¢ posiadajaca uprawnienia do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen lub
odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane, ktore zostaly wydane na podstawie wczesniej
obowigzujacych przepisow.

[lo$¢ punktow w ww. kryterium zostanie obliczona zgodnie ze wzorem:

Dof
D= - x 100 pkt. x 10% (0,10)-odpowiada maksymalnej wartosci 10 pkt.
Dmax
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gdzie:

D — ilo$¢ punktow w kryterium,

Dmax — maksymalna ilo$¢ projektow wskazana w ofertach niepodlegajacych odrzuceniu (5),
Dot — 1l0s¢ projektow wskazana w badanej ofercie,

W przypadku, kiedy doswiadczenie projektanta bedzie wieksze niz 5 projektow, do oceny doswiadczenia
Zamawiajacy przyjmie tylko i wytacznie 5 projektéw spelniajacych warunki okreslone w tym zakresie,
jako ilo$¢ maksymalna projektow.

Jezeli Wykonawca nie wskaze w druku ,,Zdolno$¢ zawodowa — wykaz osob - czg$¢ 1”7 osoby z
uprawnieniami spelniajacymi wymagania Zamawiajacego lub gdy Wykonawca nie wskaze albo wskaze
,,0” projektow, Zamawiajacy przyzna 0 pkt.

KRYTERIUM- Dos$wiadczenie drugiej osoby posiadajacej uprawnienia do projektowania w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, sporzadzajacej projekty i skierowanej do realizacji
zamoéwienia.

Przez do$§wiadczenie rozumie si¢ ilo$¢ sporzadzonych projektow w branzy architektonicznej dotyczacych
termomodernizacji (w tym docieplenia) i remontu budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow lub
indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkow, ktore uzyskaty pozwolenie na budowe, wykonanych przez
osobg posiadajacg uprawnienia do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen lub
odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaly wydane na podstawie wczesniej
obowigzujacych przepisow.

[lo§¢ punktow w ww. kryterium zostanie obliczona zgodnie ze wzorem:

Dof
D= - x 100 pkt. x 10% (0,10)-odpowiada maksymalnej wartosci 10 pkt.
Dmax
gdzie:
D — iloé¢ punktéw w kryterium,
Dmax — maksymalna ilo$¢ projektow wskazana w ofertach niepodlegajacych odrzuceniu (5),
Dor — ilo$¢ projektow wskazana w badanej ofercie,

W przypadku, kiedy doswiadczenie projektanta bedzie wicksze niz 5 projektow, do oceny doswiadczenia
Zamawiajacy przyjmie tylko i wylacznie 5 projektéw spelniajacych warunki okreslone w tym zakresie,
jako ilo$¢ maksymalna projektow.

Jezeli Wykonawca nie wskaze w druku ,,Zdolno$¢ zawodowa — wykaz osob - czeS¢ I” osoby z
uprawnieniami spetniajagcymi wymagania Zamawiajacego lub gdy Wykonawca nie wskaze albo wskaze
,,0” projektow, Zamawiajacy przyzna 0 pkt.

KRYTERIUM- Doswiadczenie osoby posiadajacej uprawnienia do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, sporzadzajacej projekty i skierowanej do realizacji
zamoéwienia.

Przez doswiadczenie rozumie si¢ ilo$¢ sporzadzonych projektéw w branzy konstrukcyjno-budowlanej
dotyczacych przebudowy lub/i remontu budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw lub
indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkow, ktore uzyskaty pozwolenie na budowe, wykonanych przez
osobg¢ posiadajacg uprawnienia do projektowania w specjalnos$ci konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczen lub odpowiadajagce im wazne uprawnienia budowlane, ktore zostalty wydane na podstawie
wczesniej obowigzujacych przepisow.

[lo$¢ punktow w ww. kryterium zostanie obliczona zgodnie ze wzorem:

Dof

| D J S —— x 100 pkt. x 10% (0,10)-odpowiada maksymalnej wartosci 10 pkt.
Dmax

gdzie:

D — ilo$¢ punktéw w kryterium,
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Dmax — maksymalna ilo$¢ projektow wskazana w ofertach niepodlegajacych odrzuceniu (5),
Dor — ilos¢ projektow wskazana w badanej ofercie,

W przypadku, kiedy doswiadczenie projektanta bedzie wieksze niz 5 projektow, do oceny doswiadczenia
Zamawiajacy przyjmie tylko i wytacznie 5 projektéw spelniajacych warunki okreslone w tym zakresie,
jako ilo$¢ maksymalna projektow.

Jezeli Wykonawca nie wskaze w druku ,,Zdolno$¢ zawodowa — wykaz osob - cze$¢ I” osoby z
uprawnieniami spelniajacymi wymagania Zamawiajacego lub gdy Wykonawca nie wskaze albo wskaze
,0” projektow , Zamawiajacy przyzna 0 pkt.

* [lo$¢ projektow- Zamawiajacy do punktacji bedzie bral tylko i wylacznie te projekty wskazane przez
Wykonawce, ktore uzyskaly pozwolenie na budowe, wykonane przez osoby posiadajace uprawnienia do
projektowania w specjalnosci architektonicznej 1 konstrukcyjno-budowlanej wraz z podaniem nazwy i
adresu budynku (miejscowos$¢, ulica, nr administracyjny, nr dziatki, obreb i jednostka ewidencyjna),
przedmiotu projektu, zakresu opracowanej dokumentacji.

UWAGI
1. Zamawiajacy nie uwzgledni projektow, jezeli przedmiot zadania wskazany w druku ,,Zdolnos¢
zawodowa — wykaz 0sob - cze$¢ I”” bedzie rozbiezny z opisem kryterium zawartym pkt. 2, 314 SWZ.
2. Brak informacji wymaganych przez Zamawiajacego i opisanych w kryteriach oceny ofert pkt 2, 3
i 4 spowoduje nieuwzglednienie danego projektu w punktacji.

Punkty z ww. kryteriow zostang zsumowane.

WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY.
Procedura uregulowana w art. 139 ustawy Pzp, tzw. ,,procedura odwrécona”.

. Zamawiajacy w prowadzonym postepowaniu przewiduje mozliwos$¢ najpierw dokonania badania i oceny

ofert, a nastgpnie dokonania kwalifikacji podmiotowej wykonawcy, ktoérego oferta zostata najwyzej
oceniona, w zakresie braku podstaw wykluczenia oraz spetniania warunkow udziatu w postepowaniu.
Jezeli wobec wykonawcy, o ktorym mowa w pkt. 27.1, zachodza podstawy wykluczenia, wykonawca ten
nie spetnia warunkow udzialu w postepowaniu, nie sktada podmiotowych $rodkéw dowodowych lub
o$wiadczenia o ktorym mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp potwierdzajacych brak podstaw wykluczenia lub
spetnianie warunkow udzialu w postgpowaniu, zamawiajacy dokonuje ponownego badania i oceny ofert
pozostatych wykonawcow, a nastepnie dokonuje kwalifikacji podmiotowej wykonawcy, ktérego oferta
zostata najwyzej oceniona, w zakresie braku podstaw wykluczenia oraz spelniania warunkow udziatlu w
postgpowaniu.

Zamawiajacy kontynuuje powyzsza procedure do momentu wyboru najkorzystniejszej oferty albo
uniewaznienia postgpowania.

. Ocenie beda podlegac¢ wylacznie oferty niepodlegajace odrzuceniu.
. Zamawiajacy wybierze najkorzystniejsza oferte, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny oraz

innych kryteriéw okreslonych w SWZ.
W sytuacji, gdy Zamawiajacy nie bedzie mdgt dokona¢ wyboru najkorzystniejszej zastosowane beda
przepisy art. 248.
Jezeli termin zwigzania oferta uptynat przed wyborem najkorzystniejszej oferty, zamawiajacy wzywa
wykonawce, ktorego oferta otrzymata najwyzsza oceng, do wyrazenia, w Wwyznaczonym przez
zamawiajacego terminie, pisemnej zgody na wybor jego oferty.
W przypadku braku zgody, o ktorej mowa w ust. 27.7, oferta podlega odrzuceniu, a zamawiajacy zwraca
si¢ o wyrazenie takiej zgody do kolejnego wykonawcy, ktorego oferta zostata najwyzej oceniona, chyba ze
zachodzg przestanki do uniewaznienia postgpowania.
Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajacy informuje réwnocze$nie wykonawcow,
ktorzy ztozyli oferty, o:
a) wyborze najkorzystniejszej oferty, podajagc nazwe albo imi¢ i nazwisko, siedzib¢ albo miejsce
zamieszkania, jezeli jest miejscem wykonywania dzialalno$ci wykonawcy, ktorego oferte wybrano,
oraz nazwy albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania, jezeli sa miejscami
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wykonywania dziatalno$ci wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty, a takze punktacje przyznang ofertom
w kazdym kryterium oceny ofert i faczng punktacje,
b) wykonawcach, ktorych oferty zostaty odrzucone
- podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.
27.10.Jednoczesnie, niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zamieszcza informacje
o wyborze najkorzystniejszej oferty rowniez na stronie internetowej prowadzonego postepowania.

28. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE MUSZA ZOSTAC DOPELNIONE PO
WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO

28.1.Zamawiajacy zawiera umowe¢ w sprawie zamowienia publicznego, z uwzglednieniem art. 577 Pzp,
w terminie nie krotszym niz 10 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty,
jezeli zawiadomienie to zostato przestane przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, albo 15 dni,
jezeli zostalo przestane w inny sposob.

28.2. Zamawiajacy moze zawrze¢ umowe¢ w sprawie zamowienia publicznego przed uplywem terminu, o ktorym
mowa w ust. 28.1, jezeli w postgpowaniu o udzielenie zamowienia prowadzonym w trybie przetargu
nieograniczonego ztozono tylko jedng oferte.

28.3. Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, jako najkorzystniejsza, zostanie poinformowany przez
Zamawiajacego o miejscu i terminie podpisania umowy.

28.4. W przypadku wykonawcow wspodlnie ubiegajacych si¢ o zamdwienie, najpdzniej przed podpisaniem
umowy o zamdwienie, Zamawiajacy moze zazgda¢ umowy regulujacej wspotprace wykonawcow (tzw.
umowa konsorcjum).

28.5. Wykonawca, ktory zostat zaproszony na podpisanie umowy, ma obowiazek zawrze¢ umowe w sprawie
zamoOwienia na warunkach okreslonych w projekcie umowy, ktory stanowi zalacznik nr 2. Umowa
zostanie uzupelniona o zapisy wynikajace ze ztozonej oferty.

28.6. Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, jako najkorzystniejsza, uchyla si¢ od zawarcia umowy
w sprawie zamowienia publicznego Zamawiajacy moze dokona¢ ponownego badania i oceny ofert sposrod
ofert pozostatych w postgpowaniu Wykonawcow albo uniewazni¢ postepowanie.

28.7. Osoby reprezentujace Wykonawce przy podpisywaniu umowy powinny posiada¢ ze soba dokumenty
potwierdzajace ich umocowanie do podpisania umowy, o ile umocowanie to nie bedzie wynikaé z
dokumentow zatgczonych do Oferty.

28.8. Przed podpisaniem umowy Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy zgodnie z art. 450 ust. 1 ustawy Pzp.

29. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY.

29.1. Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3%
maksymalnej wartoSci nominalnej zobowigzania Zamawiajacego wynikajagcego z umowy, przed
podpisaniem umowy.

29.2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ wnoszone wedhug wyboru Wykonawcy w jednej

lub w kilku nastepujacych formach:

a) w pieniadzu — tylko i wylacznie przelewem — na rachunek bankowy Zamawiajacego w Banku
PEKAO SA nr konta: 71 1240 1268 1111 0010 5035 8604.

b) porgczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczgdnosciowo-kredytowej, z tym ze
zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pieni¢znym,

c) gwarancjach bankowych;

d) gwarancjach ubezpieczeniowych;

e) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9
listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci.

29.3. Zamawiajacy zwroci zabezpieczenie:

a) 70% wartosci zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i uznania przez
Zamawiajacego za nalezycie wykonane,

b) 30% warto$ci zabezpieczenia w terminie 15 dni po uplywie okresu rekojmi za wady lub gwarancji
jakosci, w zaleznos$ci od tego, ktory okres jest dtuzszy oraz komisyjnym stwierdzeniu usunigcia
ujawnionych w tym okresie wad i usterek.
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29.4. Porgczenia bankowe, gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe, porgczenia udzielane przez podmioty,
o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji
Rozwoju Przedsigbiorczosci musza niecodwotalnie i bezwarunkowo zobowigzywac Poreczyciela lub
Gwaranta do zaplaty kwoty pienieznej na pierwsze wezwanie Zamawiajacego, w wysoko$ci odpowiadajace;j
kwocie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy.

30. POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSLUGUJACYCH
WYKONAWCY.

30.1. Srodki ochrony prawnej przystuguja Wykonawcy, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu zaméwienia oraz
poniodst lub moze ponies¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajacego przepisoOw Pzp.

30.2. Odwotanie przystuguje na:

a) niezgodng z przepisami ustawy czynno$¢ Zamawiajacego, podjeta w postepowaniu o udzielenie
zamdwienia, w tym na projektowane postanowienie umowy;

b) zaniechanie czynno$ci w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia, do ktorej Zamawiajacy byt
obowigzany na podstawie ustawy.

30.3. Odwotanie wnosi si¢ do Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej w formie pisemnej albo w formie
elektronicznej albo w postaci elektronicznej opatrzone podpisem zaufanym lub osobistym.

30.4. Na orzeczenie Krajowej Izby Odwotawczej oraz postanowienie Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej, o
ktorym mowa w art. 519 ust. 1 Pzp, stronom oraz uczestnikom postepowania odwolawczego przystuguje
skarga do sadu. Skargg wnosi si¢ do Sadu Okrggowego w Warszawie za posrednictwem Prezesa Krajowej
Izby Odwotawcze;.

30.5. Szczegodtowe informacje dotyczace $rodkoéw ochrony prawnej okreslone sa w Dziale IX ,,Srodki ochrony
prawnej” Pzp.

31. ZALACZNIKI DO SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA

31.1. Formularz cenowy— zatacznik nr 1.

31.2. Projekt umowy — zalacznik nr 2.

31.3. Zdolno$¢ zawodowa - wykaz ustug — zalacznik nr 3.

31.4. Zdolno$¢ zawodowa - wykaz osob wykaz osob —cz. | — zatacznik nr 4.

31.5. Zdolno$¢ zawodowa - wykaz osdb wykaz osdb —cz. Il — zalgcznik nr 4a.

31.6. Oswiadczenie wykonawcy/wykonawcy wspolnie ubiegajacego si¢ o udzielenie zamowienia dotyczace
przestanek wykluczenia z art. Sk rozporzadzenia 833/2014 oraz art. 7 ust. 1 ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatlania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie
bezpieczenstwa narodowego - zatacznik 5.

31.7. Os$wiadczenie podmiotu udostgpniajacego zasoby dotyczace przestanek wykluczenia z art. Sk
rozporzadzenia 833/2014 oraz art. 7 ust. 1 ustawy o szczegélnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego -
zalacznik 5Sa.

31.8. Instrukcja wypeliania JEDZ zatacznik nr 6.

31.9. Jak nalezy podpisa¢ ofert¢ w formie elektronicznej — zatgcznik nr 7.

31.10.Zatozenia wyjsciowe do kosztorysu inwestorskiego — zatacznik nr 8.

31.11. Wytyczne do wykonania wizualizacji — zatacznik nr 9.

31.12. Wytyczne dotyczace sposobu przekazania dokumentacji projektowo kosztorysowej w wersji elektronicznej
— zatacznik nr 10.

31.13. Wytyczne do programu prac konserwatorskich i restauratorskich — zatacznik nr 11.

31.14.Zarzadzenie Nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia
Szczegdlowych standardow dostepnosci dla ksztaltowania przestrzeni i budynkdéw w miescie Gdansku —
Poradnik projektowania uniwersalnego — zatacznik nr 12.

31.15.Standard architektoniczny do Wytycznych dotyczacych realizacji zasad rownosciowych w ramach funduszy
unijnych na lata 2021-2027 Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej (MFiPR/2021-2027/12(2)) - zatacznik
nr 13.

31.16.Zakres opracowania projektu zagospodarowania terenu — zat. 14.
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